JARFALLA KOMMUN

2015-02-16

Viktig information om detaljplanens
och grundkartans hojdinformation

Hojdinformationen i detaljplanen och den tillhérande grundkartan ar redovisad
i hojdsystem RH 00.

Jarfalla kommun anvander, fran 2013-02-04, hojdsystem RH 2000.

Skillnaden mellan kommunens gamla hojdsystem, RH 00, och det nya
hojdsystemet RH 2000 ar +0,515 meter.

For ytterligare information eller fragor ar du valkommen att kontakta Kart- och
GlS-avdelningen, karta.karta@jarfalla.se
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom planomrade med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning
saknas galler bestimmelsen inom hela planomradet. Endast angiven markanvandning
och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Grans for planomradet
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Grans for gallande planer
lllustrationslinje

MARKANVANDNING

Allmén plats

LOKALGATA

GARDSGATA
NATUR

Kvartersmark

B
e
S
P

Gata som ingar i lokalnatet

Trafik pa fotgangarnas villkor
Naturmark, vardad

Bostéader, utformning i huvudsak enligt illustrationslinjer
Transformatorstation
Forskola

Parkering, garage, carport

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS
Maximalt tillaten lutning pa lokal-/gardsgator ar 8 % och i korsningar 3,5%

Foreskriven hdjd 6ver markplanet
Gang- och cykelvdg, ungefarligt lage
Gangvég/stig, ungefarligt lage

lek Naturlekplats
E T Markerad altemnativt forhojd korsning
UTNYTTJANDEGRAD

Samtliga nedan angivna exploateringsnivaer inkluderar garage och uthus mm.

| syfte att méjliggora onskemal om framtida tillbyggnader tillats pa varje tomt 20 kvm
byggnadsarea (BYA) i markplan utdver vad som anges nedan (e 1 - es). Sadana
tillbyggnader ska lokaliseras in mot kvarterets inre.

Minsta tomtstorlek/bostad ar 700 kvm. Storsta sammanlagda byggnadsarea
(BYA) ar 160 kvm och bruttoarea (BTA) ar 260 kvm.

Minsta tomtstorlek/bostad ar 600 kvm. Stérsta sammanlagda byggnadsarea
(BYA) ar 140 kvm och bruttoarea (BTA) ar 220 kvm.

Minsta tomtstorlek/bostad ar 400 kvm. Storsta sammanlagda byggnadsarea
(BYA) ar 120 kvm och bruttoarea (BTA) ar 180 kvm.

Minsta tomtstorlek/bostad ar 200 kvm. Stérsta sammanlagda byggnadsarea
(BYA) ar 100 kvm och bruttoarea (BTA) ar 140 kvm.

Minsta tomtstorlek/bostad ar 600 kvm. Stérsta sammanlagda byggnadsarea
(BYA) ar 140 kvm och bruttoarea (BTA) ar 220 kvm.

Storsta bruttoarea (BTA) ar 2.500 kvm

Storsta sammanlagda byggnadsarea (BYA) far inte 6verskrida 1/3-del av
tomtens area

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Markarbeteten inom tva meter fran gatumark ska samradas med miljé- och

stadsbyggnadskontoret.

Marken far inte bebyggas
Marken far endast bebyggas med uthus, garage, carport mm

+ + + +

u Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar

g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning (parkering/plank)

Tunnelomrade, lagsta schaktningsdjup i meter dver nollplanet

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

n1 Orérd natur med undantag fér rojning, stadning och lagning av faltskikt.
Naturiek tillats. Trad med stamomfang stérre an 50 cm ska bevaras och
skyddas under byggtiden

nz Befintliga trad med stdrre stamomfang an 30 cm ska bevaras

Utfart

o - o Kérbar utfart far inte anordnas

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

Placering

Huvudbyggnad inom bostadskvarter markerade med e 2 - e4 placeras med kortsida mot
gata. Bebyggelsen ska sa langt méjligt anpassas till terréng och vérdefulla bergs- och
vegetationstyper
Utformning
Hogsta totalhdjd om 8,6 meter for markbostadema, avvikelse medges déar hogre
hussockel kravs for att undvika stora marknivelleringar. Garage/uthus far inte uppféras till
stérre byggnadshéjd an 3,0 meter. Vind far inte inredas utéver angivet vaningstal.
Maximalt 27 graders takvinkel, avvikelse kan accepteras for mindre takpartier.
Soutterangvaning ska anlaggas dar sa ar lampligt med hansyn till terrangen. Fargskala,
form, takvinklar och materialval ska vara enhetlig inom respektive bebyggelsekvarter/
grupp. Bygglov kravs for omfargning av fasader.

L Hogsta antal vaningar

fril. Friliggande enbostadshus. Huvudbyggnad ska placeras minst 3,0 meter fran
tomtgrans. Garage/uthus kan placeras | tomtgréans om grannen sa medger.
Utrymme for tva bilplatser ska finnas pa varje tomt.

smahus Kedjehus, gréandhus (enbostads). Utrymme for tva bilplatser/tomt ska finnas.

radhusflerb.  Radhus eller flerbostadshus. Parkering motsvarande minst 1,3
p-platser/lagenhet ska anordnas inom angransande parkeringskvarter.

f1 Utformning av husfasader samt stédmur, garage/carportar och plank mot
E18 ska agnas sarskilt stor omsorg. Reklam eller annonsering far inte
forekomma.

f2 Omsorg ska agnas byggnadens utformning. Farg och materialval ska ansluta
till omkringliggande bebyggelse.

fa Utformning av plank mot Rotebroleden ska agnas stor omsorg

Utférande / Byggnadsteknik

Grundkonstruktionen ska vara radonsékert utférd savida inte undersokningar kan pavisa
att forhallandena ej kraver detta. Lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) ska
efterstravas. Dagvatten fran p-ddck och stomre parkerings- och trafikytor férses med
anordning for oljeavskiljning. Uppvarmning genom enskild fastbransleanlaggning far ej
ske. Uppvarmning genom direktverkande el ar inte tillaten.

b1 Mellan flerbostadshuset och E18 skall nagon slags skyddande barriar
byggas dér fasadyta som vetter mot E18 skall vara i obrannbart material.
Luftintag skall placeras pa sa stort avstand som méijligt fran E18. Det skall
vara mojligt med central nédavstangning av byggnadsventilationen. Markyta
som ligger narmare an 25 m till E18 skall ej exploateras for lekplatser och
rekreation eller liknande.

b2 Mellan enbostadshusen och Rotebroleden skall nagon slags skyddande
barridr byggas dar fasadyta som vetter mot Rotebroleden skall vara i
obrannbart material.

ba Gemensamhetsanlaggning skall vara grasyta och vara tiliganglig for

inspektion. Bullerplank skall vara demonterbart éver huvudledning och pa
minst tva stéllen 1angs Rotebroleden.

STORNINGSSKYDD

m1 Balkonger/uteplatser ska utféras och placeras sa att de far hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva. Alla boningsrum
(sov- och vardagsrum) ska ha 6ppningsbart fonster mot fasad med hogst 55
dBA ekvivalent ljudniva. Inomhus géller hogst 30 dBA ekvivalent ljudniva och
hogst 45 dBA maximal ljudniva nattetid.

m2 Elekromagnetisk straining vid kvartersgrans far ej dverstiga 0,2 mikrotesla

B B m B Bulemplank och/eller bullervall i erforderlig omfattning ska uppféras sa att
hégst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hdgst 70 dBA maximal ljudniva uppnas
vid angrédnsande bostaders fasader och uteplatser.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Marklov kravs for
fallning av trad med stamomfang storre an 30 cm.

a Byggnad far ej tas i bruk innan erforderligt bullerskydd byggts och behovet
av skadeférebyggande atgéarder till folid av vattenlackage pa huvudvatten-
ledning har utretts.

UPPLYSNING

Med byggnadsarea (BYA) menas den area som byggnaden/ema upptar pa marken. Med
bruttoarea (BTA) menas alla vaningsplans sammanlagda area, begrénsad av de
omslutande byggnadsdelamas utsida. For exakta méatregler se SS 02 10 52.

P4 allmén plats kan mindre byggnader for den allménna nyttan och trevnaden uppféras
med stod av PBL 8:11 (mindre avvikelse).

Planomradet ingar i forslaget yttre skyddsomrade for vattentékt (Malaren). Sarskilda
skyddsbestammelser kommer att galla inom skyddsomradet.
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ANTAGANDEHANDLING
Detaljplan for

STAKETHOJDEN,
del av fastigheten Stdket 1:1

Jarfilla kommun

PLANBESKRIVNING
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SOLLENTINA HARACSALLMANKIA
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PlanbeskrivningA O

Miljo- och stadsbyggnadskontoret Besoksadress Riddarplatsen 5, Posthuset

Plan- och bygglovavdelning Postadress 177 80 JARFALLA

Ingemar Frid, Planarkitekt Telefon vixel 08-580 285 00

Telefon 08 - 580 287 95 (direkt) e-post stadsbyggnadsnamnden@jarfalla.se Hemsida www jarfalla.se
Telefax 08 - 580 288 99 Organisationsnummer 21 2000-0043 Postgiro 30918-7 Bankgiro 239-2082
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Syfte

Huvuddrag

Lage och areal

Markago-
forhallanden

Oversiktsplaner

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande planhandlingar:

- Denna planbeskrivning

- Genomfbrandebeskrivning

- Plankarta med bestimmelser, skala 1:1000

- Illustrationskarta, skala 1:1000

- Miljokonsekvensbeskrivning

- Program for Stéikethdjden, mars 2002

- Samrédsredogorelse 1 (PROGRAM), 2002-11-27
- Samréadsredogdrelse 2, 2003-03-28

- Utlatande, 2003-09-12

Ovriga till drendet horande handlingar:

- Grundkarta (underlag for plan- och illustrationskarta)

- Fastighetsforteckning

- Vegetationsinventering, Jakobson & Widmark (J&W), 2001-09-19.

- Trafikbullerutredning, Stéikethdjden, Ingemanssons, 2003-05-05

- Grovanalys for Stikethdjden, Tyréns AB, 2003-04-16, rev 2003-09-11

- Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, J &W, 2002-01-23

- Oversiktlig geotekn. undersdkn., Orrje & Co Scandiaconsult, 1980-06-06

- Jarfilla kommun — markradonrisker, J&W, 1997-03-06,

- Checklista fér miljokonsekvensbeskrivning, Miljé- och stadsbyggnads
kontoret, 2002-02-18

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Med planen avses i forsta hand att prova markanvindning for bostads-
bebyggelse, om totalt ca 100 - 115 lagenheter, inom grénomréde beldget pa
Stikethdjden i norra Jarfdlla kommun.

Planen har féljande huvuddrag:

Ny byggritt motsvarande ca 15-30 ligenheter 1 radhus/flerbostadshus inom
omrédets norra del. Darutdver ca 85 ligenheter i friliggande markbostider 1
omradets centrala och sodra delar. Ett central sammanhingande och
allmint tillgdngligt gronstrék 16per genom bostadsbebyggelsen. Omréadet
far ny tillfart frin Enkdpingsvagen 1 sdder.

PLANDATA

Planomradet ligger ca 2 km norr om Kallhills centrum och avgrinsas mot
sydost av Enkdpingsvigen och Wilhelm Boys vig, samt i norr och dster av
E18 respektive Rotebroleden.

Planomrédets areal uppgér till ca 8,6 ha.

All mark inom planomradet &r i kommunal &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I den kommuntickande dversiktsplanen OP 2001 (antagen 2001-09-03)
anges omradet for bostdder och verksamheter, dir verksamheterna skulle
utgora bullerskirm mot E18 och Rotebroleden. Vidare anges att ny
tillfartsviig samt storningar fran trafikleder behover studeras.
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Uppdrag

Detaljplaner

Riksintressen

Strandskydd

Ovriga kommunal
beslut

Program for detalj-
planelaggning

Program-
illustration

Sbn 2001-10-04, § 148. Stadsbyggnadsnamnden ger milj6- och stadsbygg-
nadskontoret 1 uppdrag att uppritta detaljplan for Stikethdjden, del av
fastigheten Stédket 1:1 samt att genomfora ett programsamrad (se nedan).

En mindre del i sydvistra homet av planomrédet berérs av stadsplan
$820720, i 6vrigt saknas detaljplan.

Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse enligt miljobalken (MB),
men angrinsar till E18 som dr av riksintresse fér kommunikationer (MB
kap 3 § 8).

Omradet berdrs inte av strandskyddsomrade enligt Miljsbalken (MB 7 kap.
13 §9).

Kommunfullmiktige godkénde 1994-06-13 (§ 148) ett exploateringsavtal
avseende Skilby 46:10 m fl, “Norra Vega”. I detta avtal ingick en
sverenskommelse om “markanvisning pa marknadsmdssiga villkor” for
bla “Ostra Stiket” (Stikethdjden) mellan kommunen och SIAB AB,
numera NCC Construktion Sverige AB, Region Boende Stockholm.
Markanvisningen giller t.o.m. &r 2004.

I enlighet med uppdrag frén stadsbyggnadsnimnden (ovan) har ett pro-
gram till detaljplan for Stiikethdjden varit féremal for samrad under tiden
13 mars — 4 april 2002. Under denna period fanns en utstillning tillganglig
pa miljé- och stadsbyggnadskontoret samt pé biblioteket i Jakobsberg. Ett
oppet samradsméte holls 2002-03-20.

I programarbetet studerades bl.a. hur tillfart till omradet bast kunde ske och
hur foreslagen bebyggelse om totalt ca 150 lagenheter kunde lokaliseras
och gestaltas. I norr redovisade programmet en hogre bebyggelse (10 vén)
som var tinkt att avteckna sig som ett landmérke mot E18. I den sddra
delen formade sig en smahusbebyggelse med villor och sammanbyggda
smahus. Bullersituationen studerades 6versiktligt och en vegetationsutred-
ning togs fram. Programmet beskrev dven de frigor som borde redovisas 1
en miljokonsekvensbeskrivning i samband med detaljplanearbetet.

Kort sammanfattning av programsamradet.

Under samradstiden inkom 19 skrivelser, varav 3 st. utan erinran. Léns-
styrelsen och Vigverket Region Stockholm skriver bl.a. i sina yttrande att
de av riksdagen beslutade riktlinjerna for ekvivalent- och maximalnivé for
trafikbuller ska klaras sivil inomhus som vid fasad utanfor bostadsfonster
och pé uteplatser. Lansstyrelsen gjorde ocksd bedémningen att omradet
inte torde uppfylla kriterierna for sk. avstegsfall fran ovanstiende rikt-
linjer. Stikets fastighetsigarforening och flera nirboende anség bl.a. att
den hogre bebyggelsen inte var forenlig med Stikets karaktdr av utpraglad
villamiljé och att omradet rent allmént var for bullrigt for att bebygga.
Naturskyddsféreningen i Jarfalla foreslog en hogre exploatering bl.a. dérfor
att man beddmde att omrédet inte innehdll nagra storre naturvirden och
inte ingick i nagot storre gronstrak inom kommunen.

Alla inkomna synpunkter redovisas 1 samrdadsredogorelse 1 som ingdr i
detaljplanchandlingarna.
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Mark och
vegetation

- Topografi

- Flora och fauna

- Lokalklimat

Vatten

Geotekniska for-
hallanden

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

s
L.

Bild 1. Omrddets storsta och mest karaktirsskapande Sflyttblock.

Omrédet 4r i vissa delar starkt kuperad. Den hogsta delen ligger i nordost
med en hdjd av + 44 m. Den ligsta punkten ligger pa ca + 19 m, i sydvést
vid Wilhelm Boys vig nira Enkopingsvagen.

En vegetationsinventering har utforts av J &W, 2001-09-19. Omrédet bestér
som helhet av flerskiktad blandskog med olika karaktdrer. Den storsta
delen utgors av talldominerad skog. I sluttningarna mot sdder och véster
kan terringen bendmnas blockrik. Inom omradet finns flera storre
flyttblock, varav ett riktigt stort, central placerat i omradet (se bild 1 ovan).

Inom planomradet finns inte ndgra intressen registrerade avseende flora,
fauna eller rodlistade arter. Omradet omfattas inte av nagot skydd enligt
miljébalken och berdrs inte av nigot omrade som bedomts som ekologiskt
sarskilt kansligt (s.k. ESKO-omréade).

Det hoga ldget med sluttning foretridesvis mot sdder och vaster innebér att
lokalklimatet bedéms vara gott.

Planomradet ligger inom grénsen for forslag till yttre vattenskyddsomrade
f5r Milaren. Detta innebir bl.a. att dagvatten inte far tillforas Mailaren utan
foregdende rening.

Konsekvenserna for detaljplanens genomférande avseende dagvatten be-
skrivs under dagvatten sid. 12 samt i bifogad miljékonsekvensbeskrivning.

Enligt &versiktlig geoteknisk undersokning, utférd av Orrje & Co Scandia-
consult, daterad 1980-06-06, bestar marken inom planomrddet av nistan
lika delar moranmark och berg. Grundldggning av byggnader kommer att
bli utférd pa berg i de centrala delarna medan grundliggning pd mordn blir
aktuellt i randomradena. Se vidare under radon nedan.
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Markfororeningar

Radon

Fornlamningar och
kulturhistorisk var-
defull bebyggelse

Bostader

Négra markfroreningar bedéms inte forekomma.

I rapporten Jarfilla kommun — markradonrisker, Jakobson & Widmark
(J&W), dat 1997-03-00, Klassificeras omradet som hdgriskomradde, da
marken bl.a. bestar av granit med risk for forhdjd radiumhalt;

"Berget utgérs i huvudsak av gnejs men speciellt i sédra delen forekommer
inslag av granit och pegmatit...... Inom hela omradet bér detaljerad
mdtning foretas inom resp. ldge for blivande byggnader, om inte radon-
sikert byggande tillimpas generellt”.

En planbestimmelse om att »grundkonstruktionen ska vara radonsdkert
utford savida inte undersokningar kan pévisa att forhallandena ¢j krdver
detta”, infors pa plankartan.

Inom planomrédet, i forléngningen av Wilhelm Boys vig, finns del av
sldre vigrest kvar. Vigen har fortsatt norrut mot det numera borttagna
torpet Nyboda. I 6vrigt finns inga registrerade fornlamningar eller kultur-
historisk virdefull bebyggelse inom planomrédet. Om man vid grivning
eller annat arbete patriffar fornlimning foreligger dock anmilningsplikt
enligt kulturminneslagen.

Bebyggelseomraden

Stikethdjden foreslas bebyggas med totalt ca 100 - 115 lagenheter i rad-
hus/flerbostadshus (ca 15-30 st.) och som markbostider (ca 85 st.) Rad-
huset/flerbostadshuset - “borgen” — 4r tinkt att avteckna sig som ett mindre
landmirke mot E18 och hjilpa till att avskdrma vigtrafikbuller mot sdder
och den foreslagna smahusbebyggelsen.

Bild 2: Datormodell Gver omrddet soderifran.
(Bild fran utstillningsforslaget)
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Bostadsbebygg-
elsens narmiljd

Ovrig bebyggelse

Sméahusbebyggelsen
Den gruppbyggda bebyggelsen utformas smaskaligt och varierat sé att den

pa ett bra sitt ansluter till omgivande bebyggelse och landskap. Fem olika
typer foreslas; frin grandhus med byggnadsarea om 120 m? (inkl. garage/
forrad + framtida tillbyggnader) och tomtstorlek pa 220 m? upp till friligg-
ande villor med byggnadsarea pa 180 m? (inkl. garage/forrad + framtida
tillbyggnader) och tomtstorlek pé 700 till drygt 1000 m?. Husen far
uppforas 1 hogst tva véningar utan inredningsbar vind och med takvinkel
om hogst 27 grader.

Firgskala, form, takvinklar och materialval ska vara enhetlig inom
respektive bebyggelsekvarter/grupp. P4 de mest kuperade tomterna mot
Wilhelm Boys vig foreslés husen forses med soutteringvéning. Stédmurar
far nyttjas endast i undantagsfall.

9

"‘Borgen”
Radhus/flerbostadshus i max tva vaningar. Maximal bruttoarea (BTA) om

2.500 m> motsvarar ca 15 ligenheter i radhus alternativt 30 ldgenheter i
flerbostadshus.

Bild 3: Datorbild fran E18 éver "Borgen”.

Studier har gjorts éver lampliga lagenhetsutformningar dér alla boningsrum
(vardags- och sovrum) har fonster mot soder (garden). Dirigenom kan man
uppné de riktlinjer/krav pa bullernivier som anges (se vidare nedan under
Storningar — buller).

Den typiska hallmarksskogen har fungerat som inspirationskalla. Grénd-
husen grupperar sig kring flera av de stora flyttblocket som ryms inom det
centrala “tunet” vilket sparats som karaktirsskapande element. Se vidare
under lek och rekreation samt naturmiljé nedan.

Detaljplanens omfattning (ca 100 - 115 lagenheter) medfor att behov kan
uppsté att 16sa barnomsorg i néromradet. Ett kvarter langst upp pd Wilhelm
Boys vig reserveras darfor for detta indamal (S). Aven bostadsindamal
(B) foreslas, dir ndgon form av sirskilt boende kan vara lampligt.
Kvarteret kan bebyggas till 1/3 av tomtytan, vilket motsvarar ca 500 m®.
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Offentlig och
kommersiell
service

Tillganglighet

Byggnadskultur
och gestaltning

Skyddsrum

Lek och rekreation

Naturmiljo

Allméant /
Trafikmangder

Upptagningsomrade for forskola och grundskola ligger vid Iljansboda-
skolan i Norra Stiket, ca 1 km norr frén planomrédet. Iljansbodaskolan,
som for nirvarande inte har ledigt kapacitetsutrymme, har idag
familjedaghem, forskola (1-5 &r), forskoleklass, grundskola (arskurs 1-3)
samt fritidshem. Nirmaste alternativ for skol- och barnomsorg ir Kolar-
sngsskolan (ca 700 m sdderut), vilken rymmer grundskola (&rskurs 1-6)
och sirskola, forskoleklass, fritidshem och fritidsklubb. Ett par daghem
(Teknik- resp. Cylinderstugan) finns i anslutning till Kolaréngsskolan.

I Killtorpsskolan i Kallhll, p ca 2 km avstand, finns hdgstadie (&rskurs 7-
9) och fritidsgérd.

I anslutning till planomrédet, direkt dster om Rotebroleden, finns en storre
livsmedelsbutik (Vivo). I Kallhélls centrum, pa ca 2 km avsténd, finns mer
kommersiell service och pendeltagsstation.

Markplaneringen skall utféras pd sd satt att rullstolsburna och andra
rérelsehindrade kan na sin bostad utan problem. Ovriga lokaler skall som
regel alltid vara tillgangliga for rérelsehindrade.

Sirskild uppmirksamhet skall dgnas utformning av radhusets/flerbostads-
husets fasader, plank och garage/carportar mm norrut mot El8.

Skyddsrumsplikt rader ej inom denna del av hemskyddsomrade 02.

Friytor

Omradet har ur rekreationssynpunkt ett mycket bra lige med nérhet bade
till naturomridet i norr som Overgdr i Jarvafiltet samt till Milaren 1
sydvist. Omradet i sig fungerar vél som nirrekreation (se vidare naturmiljo
nedan). En (natur)lekplats foreslas jordningstillas inom det centrala
“tunets” sddra del (se vidare ovan under Bostadsbebyggelsens ndrmiljo).

Den kvarvarande vegetationen sparas i olika bestéind med hansyn till
karaktiren. Delar av hallmarkstallskogen sparas i ett centralt strdk inom
omradet. Bléibirstallskogen sparas i omradets nordvistra del och mellan
radhus/flerfamiljsbostiderna och markbostdderna. I sydvist och sydost
sparas stora delar av omraden diir 16vtraden dominerar. De beskrivna
delarna ovan bildar ett sammanhéngande, allméant tillgingligt, gronstrak
fran nordvist via omradets centrala delar (hallmarkstallskogen) och vidare
mot sydvést.

Markvegetationen 4r kinslig for slitage (exploatering), vilket medfor att
forstirkningsitgirder bér vidtas och ny markvegetation etableras pd de
k#nsligaste stéllena.

Gator och trafik

P4 den delen av E18 som angrinsar till omradet 1 norr fardas enligt vig-
verket idag lite drygt 30.000 fordon/dygn. Under ar 2000 uppmittes ca
5000 fordon/vardagsdygn (f/vd) pad Enkdpingsvigen direkt sdder om plan-
omradet. For Enkdpingsvigen sdder om korsningen med Rotebroleden var
trafiken ca 9.000 f/vd och fér Roterbrolden, norr om péfart/avfarten till
E18, ca 18.000 f/vd. Norr om E18 Okar trafikmingden p& Rotebroleden till
ca 25.000 f/vd. Vigverket planerar under 2003/2004 att forbittra Stikets
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Biltrafik

trafikplats genom att bygga om dagens korsning mellan Rotebroleden och
Allménningsvigen sé att den blir planfri. Varken ombyggnaden eller dess
konsekvenser bedéms paverka trafiken inom planomrédet.

Separata gang- och cykelvigar finns soderut mot Kolardngsskolan och
Kallhills station med borjan vid Knektvéagen direkt séder om planomradet.
Kommunen har ocksd borjat att bygga en gang- och cykelvdg ldngs
Enkopingsvagen sdderut, med en forsta etapp t.o.m. korsningen med Kall-
hillsleden/Galgbacken. Enképingsvédgen har gingbana ldngs dess norra
sida. Overgangsstille tvirs Enkdpingsvagen finns dels vid Knektvigen och
dels ett tvirs Wilhelm Boys vig vid Enkopingsviigen. Signalreglerat
overgéngsstille finns tvars Rotebroleden mot Vivo/McDonalds. Ett signal-
reglerat &vergéngsstille planeras dven gver Enkopingsvdgen 1 samma
korsning. (ansluter till ny gang- och cykelvig enligt ovan, se illustrations-
kartan).

Merparten av den foreslagna bebyggelsen har huvudentré soderifran fran
Enképingsvéagen. Denna forgrenar sig i en slinga (LOKALGATA) runt
omradet samt pd en vig upp till de centrala delarna av omradet, dér en
GARDSGATA 16per runt “tunet”. Lokalgatorna och girdsgatan ska ut-
formas med hoga krav pa trafiksakerhet for oskyddade trafikanter. Forslag
till utformning se nedan. Bebyggelsen lingst i vister far direktutfart till
Wilhelm Boys vég.
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Figur 1: Utformningsforslag till lokalgator (bredd totalt 7.00 m)
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Figur 2: Utformningsforslag till gdrdgatan (bredd totalt 6.25 m)
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Gang- och cykel-
trafik (gc-trafik)

Parkering

Kollektivtrafik

Omfattning av foreslagen ny bebyggelse (totalt 100 - 115 1gh) beddms
resultera i totalt ca 500 - 600 enkelresor / dygn, dar trafiken frén radhusen/
flerbostadshusen berdknas std for ca 75 - 125 resor. Férdelat pd lokal-
gatorna bedéms det innebira maximalt 200 pd Ostra slingan, maximalt 200
pA vistra slingan, ca 150 pé girdsgatan och totalt ca 500 vid den nya entrén
frain Enkopingsvigen. Wilhelm Boys vag far ett tillskott pa ca 60
enkelresor / dygn, undantaget transporter till en eventuell ny forskola.

For redovisning av detaljplanens konsekvenser avseende trafiksdkerhet, s
bifogad milj skonsekvensbeskrivning.

Cyklister och fotgédngare ges tv& huvudsakliga entréer till omrédet: En oster
om huvudentrén vid Enkpingsvigen dar ge-vigen ansluter ner mot
busshallplatser och befintliga ge-vagar respektive mot Vivo/McDonalds
sster om Rotebroleden. Dels en ny gc-vig som anldggs fran dnden av
Wilhelms Boys vdg genom naturmarken upp till bostidderna. Denna
foreslas ges en forlangning vésterut ner till Bjérnstiernas vég varifrdn man
trafiksdkert kan nd skolor, rekreationsomriden mm pé befintliga
Jokalvigar. Detaljplanen anger ett ungefarligt lage for ge-vdgama. En
ytterligare entré for fotgingare finns vid korsningen Enkopings-
vigen/Wilhelm Boys vég. Denna kan dock p.g.a. nivaskillnader inte goras
handikappanpassad och foreslas endast utgbras av en hardgjord stig (utan
krav pé vinterunderhall).

For radhuset/flerbostadshuset géller att parkeringsplatser motsvarande 1,3
bilplatser/ligenhet ska anordnas inom angréansande parkeringskvarter. For
smahusbebyggelsen ska utrymme for 2 bilplatser / tomt finnas.

Busslinje 548 (matarbuss Kallhills stn — Stéket) passerar Enkopingsvigen 1
bada riktningama 2-4 ganger/tim under vardag. Hallplatsligen i bada
riktningarna ligger véster om korsningen med Rotebroleden (direkt soder
om planomradet). Bussresa mot Kallhills stn tar ca 7 min.

Busslinjerna 530/560 (Barkarby stn —J akobsberg stn — Kallhills stn — Upp-
lands Visby stn) passeras Rotebroleden i bada riktningarna en gang 1
kvarten under vardag. Nérmsta avstigning (ca 100m) vid Norra Kallhills
ind. omr. (McDonalds).

Som komplement till ovan finns @ven direktbuss 554 mot/fran Kista.
Denna trafikerar omradet med hallplats vid Galgbacken (ca 2-300m) mén-
fre med 5 turer pd morgonen (06.30-08.00) och 5 turer pa kvillen (16.10-
17.30).

For att forbattra kollektivtrafiken har miljé- och stadsbyggnadskontoret
tidigare foreslagit SL att 4ndra linjestrackningen pé buss 548 s att bussen
inte behover kéra fram och tillbaka pa Almarevigen for att na Biskop Jons
vig. Kontorets forslag innebdr att bussen i stéllet for att kéra ner pa
Enkopingsvigen mot Stéket kér pa bron 6ver E18 och svinger in pa
Allménningsvigen till Biskops Jéns vdg. Tva nya héllplatser pa
Rotebroleden sdder om E18 skulle da ersatta de befintliga pd Enkopings-
vigen direkt séder om planomradet. Linje 548 far ddrmed kortare linje-
strickning, snabbare kortid och hilften si manga passager pd Almarevigen
jamfort med idag. Atgirden borde frigdra busskapacitet och ddrmed ge
méjlighet for tétare busstrafik.
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Storningar
Buller Vigtrafikbuller

Avstegsfall (OP2001):
Fran viig och jarnvig
far bostdider efter nog -
grann prévning utsdttas
for hégst 65 dBA pa den
mest utsatta fasaden,
under forutsdtining att
minst hélften av bo-
ningsrummen i varje
ldgenhet har under 55
dBA vid fasad.

Riktvirden for trafikbuller vid bostader har faststillts av riksdagen,
Infrastrukturinrikining for framtida transporter, prop 1 996/97:53. Dessa &r
fastlagda 1 kommunens oversiktsplan och vigledande for beddmning i det
enskilda fallet. Beddmning ska ske utifrén vad som ar tekniskt mojligt samt
ekonomiskt och miljémaissigt rimligt.

Utrymme Hogsta trafibullerniva, dBA
Ekvivalentnivi Maximalniva

Inomhus 30 45 (nattetid)

Utomhus (frifiltsvéirden)

- vid fasad b

- pa uteplats 70

Tabell 1: Riktvirden for trafikbuller som normalt inte far overskridas vid
nybyggnad av bostdider

Huvudregeln for att kunna pakalla s.k. avstegsfall frén dessa riktlinjer kan
gbras om bebyggelsen &r lokaliserad i centrala ligen med goda kollektiv-
traﬁlqbrbindelserl). I kommunens dversiktsplan, se ruta till vinster, anges
riktvirden for avstegsfallet.

Delar av planomradet dr idag utsatt for en ekvivalent bullerniva éver de 55
dBA som riksdagen angivit som riktvérde. Vigverket har 1atit Ingemansson
Technology AB understka bullersituationen lings E18 mellan Stéketmotet
och Stiksén samt att foresld atgérder for att bullerskydda befintliga
fastigheter med en ljudnivé sverstigande 55 dBA. Forslaget ar bl.a. att
bygga en bullerskdrm lings E18 p& och invid bron &ver Almarevigen.
Vigverket pabdrjade arbetet med en ett bullerskydd under véren 2003.

Ingemansson Technology AB har direfter pa uppdrag av NCC
Construction Sverige AB latit utfora bullermitningar/-berékningar for den
planerade bebyggelsen.

Flerfamiljshuset — Detaljplanen foreslar att garage/bullerplank uppfors
mot E18. Ett 3 meter hogt bullerskydd berdknas reducera trafikbullernivan
enligt tabell nedan.

Ekvivalent ljudnivé dBA

Véaningsplan Fasad mot E18 Fasad mot gérden
vén 1 56-60 51-55
vén 2 56-65 51-55

Tabell 2: Trafikbullerberikning for flerfamiljshuset med foreslagna buller-
skyddande garage/ plank (halvbageformad).

En tillaimpning av avstegsfallet - er? centralt ldge med goda kollektivirafik-
forbindelser — beddms gilla. Laget dr inte direkt centralt, men planomrédet
har goda kollektivtrafikforbindelser. Med buss fréan planomradet, vilka
avgar 3-4 ggr/tim morgon och kvill, nir man via Kallhdlls stn (pendeltdg)
Jakobsberg C pé ca 20 min och Stockholms central pé ca 40 min.

1) Trafikbuller och planering, Lénsstyrelsen i Stockholms Lan, Miljoforvaltningen 1
Stockholm, Stockholms Stadsbyggnadskontor, jan 2000.
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Emissioner (luft)

Elektromagnetiska
falt

Farligt gods
transporter

Med hanvisning till ovan redovisade riktlinjer for buller och resonemang
kring avsteg fran dessa infors en planbestimmelse, m;, om att “balkonger/
uteplatser ska utforas sd att de far hogts 55 dBA ekvivalent ljudnivd och
hogst 70 dBA maximal ljudniva. Alla boningsrum (sov- och vardagsrum)
ska ha &ppningsbart fonster mot fasad med hogst 55 dBA ekvivalent
ljudnivd. Inomhus gdaller hégts 30 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 45
dBA maximal ljudniva nattetid”.

Sméhusbebyggelsen — Det bullerskydd som Vigverket uppfor under 2003
hjalper till att reducera bullernivan till under riktvirdet 55 dBA inom delar
av det vistra planomréadet dér markbostader foreslds (se illustrations-
planen). Fér de bullerstérda delarna inom &stra delen av planomrédet, lings
Rotebroleden, anges planbestimmelse om att bullervall/plank ska uppféras
s att hogst 55 dBA ekvivalentnivé och hogts 70 dBA maximal ljudniva
uppnés vid de angrénsande bostidernas uteplatser/fasader. Planbestdm-
melse anger att bostad far tas i bruk forst nar erforderligt bullerskydd
bygsts. Enligt berdkningar klaras kravet om 55 dBA om en 2 meter hogt
bullerskydd/vall byggs lings Rotebroleden. Bullerskérmen méste avslutas
mot flerfamiljshusets garage/plank for att skdrma av infall fran E18.

Allmiint — Med foreslagna tgirder klaras kravet om 70 dBA for den maxi-
mala ljudnivin vid fasader/uteplatser inom hela planomridet. Ingemans-
sons utredning anger ljudklassning av fonster for att klara inomhuskrav pa
30 dbA ekvivalent ljudnivd dagtid och 45 dbA maximal ljudniva nattetid.

Tag- och flygtrafikbuller

Ingemansson har @ven 14tit undersdka om planomrédet dr utsatt for buller
fran tig- och reguljar flygtrafik. Varken tég- eller den reguljdra flygtrafiken
medfsr buller som dverstiger de angivna riktlinjerna.

Resultatet av bullerutredningarna och berdkningsforutsittningarna (trafik-
flsden, flyg- och tagtrafik foreslagna bullerskydd mm) refereras mer utfor-
ligt i bifogad milj dkonsekvensbeskrivning.

Idag rader inga kinda problem med luftkvalitén i omrédet. Foreslagen
exploatering bedoms inte allvarligt paverka luftkvalitén.

For mer utforlig analys over konsekvenserna for luftkvalitén se bifogad
miljokonsekvensbeskrivning

Elektromagnetisk strilning frén befintlig fsrdelningsstation, foreslagna nya
nitstationer och markforlagda ledningar (se nedan) beddéms idag inte
dverstiga rekommenderade granser. Planbestimmelse infors om att elektro-
magnetisk strdlning vid kvartersgrans for stationerna ej far &verstiga
rekommenderade 0,2 uT.

Se vidare under e/ nedan samt i bifogad mil] dkonsekvensbeskrivning.

E18 och Rotebroleden ir transportleder for farligt gods. En Grovanalys for
Stiikethdjden ar framtagen av Thyréns Byggkonsult AB. Grovanalysen
redovisar bedémda konsekvenser for och krav pa foreslagen bebyggelse for
att minimera effekter av ev. olyckor med farligt gods. Planbestdmmelser
har inforts pa plankartan i enlighet med denna.

Grovanalysen sammanfattas i bifogad miljékonsekvensbeskrivning.



JARFALLA KOMMUN 2003-10-02 12 (16)

Vatten/aviopp (va)

Dagvatten

Varme

El

Restprodukter/
avfall

Teknisk forsorjning

Ostra delen av planomrédet ansluts till befintliga va-ledningar med
erforderlig kapacitet i sydost (Enkopingsvégen). Vistra delen ansluts till
befintliga va-ledningar ca 100 m véster om planomrédet.

En ledningsritt som genomkorsar en mindre del av planomradet i sydost
finns for Kippalatunneln med huvudavloppsledningar till reningsverket
Kippala pa Liding6.

Ledningsritt finns ocksé for den vattenledning Norrvatten har lings plan-
omradets griins i dster samt inom en kortare stricka i sydvéstra homet av
planomradet. Ledningarna skall vara tillgangliga och forandringar genom
uppfyllnad eller schaktning av befintlig markprofil ska godkénnas av
Norrvatten. Dir ledningarna berdr kvartersmark anges planbestimmelse, u.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten (sk LOD) ska efterstrivas. Dir det
inte 4r mojligt ansluts dagvattnet till de ledningar som avses forliggas i
allmén platsmark. Fororeningar i dagvattnet skall om méjligt tas omhand
vid killan. Planbestimmelse anger att dagvatten fran p-dick och storre
parkerings- och trafikytor forses med anordning for oljeavskiljning.

Fér bedsmning av konsekvenser se bifogad miljskonsekvensbeskrivning.

Graninge Jirfilla energi AB har en ledning for fiarrvirme i Enkopings-
vigen, ca 100 meter oster om planomrédet. Diskussion mellan exploatéren
och Graninge Jirfilla energi AB ska foras huruvida byggnaderna kan
anslutas till fjarrvirmeledningen.

Vattenburna system for uppvarmning installeras. Vattenackumulator bér
finnas vid installation av elpanna (fér att kunna utnyttja 1&gprisel nattetid).
Enskild uppvirmning med fastbrinsleeldning tillts €j.

Graninge Nit AB & huvudman for elndtet inom planomrédet. Befintlig
fordelningsstation vid Wilhelm Boys vag behélls (E).

Tva nitstationer for planomréidets frsorjning placeras pa kvartersmark (E).

Genom omradet 16per i §st-vistlig strackning tva st. hégspanningsfriled-
ningar (24 kV). Dessa foreslds markforlaggas inom allmén platsmark
(NATUR/LOKALGATA) samt inom reserverat omrade, u, pd kvarters-
mark i omradets vistra del (se plankarta). Befintlig hd gspanningshidngkabel
parallellt med Wilhelm Boys vig i omradet sydvistra del foreslds
markforldggas 1 gatan.

Enskilda och gemensamma utrymmen for killsortering av restprodukter
bor finnas. Mojlighet fér kompostering av organiskt material ska finnas i
enlighet med kommunens avfallsplan 2000-2005. Ny atervinningsstation
f5r omradets behov foresls placeras vid dvre entrén inom gatumark, se
illustrationsplanen.

Under byggtiden ska restprodukter sorteras.
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Stallnings-
tagande

Luft

- trafik

- MKN

- eldning

Vatten

- grundvatten

- dagvatten

- Malarens vatten-
skyddsomrade

Mark

- geologi

- radonférekomst

- markféroreningar

Biologisk
mangfald
- vardefull natur

MILJOKONSEKVENSER

Miljé- och hilsoskyddsavdelningen har gétt igenom en checklista for
beddmning av detaljplaneforslagets miljokonsekvenser. Bedémning gors
att konsekvenserna av planens genomfbrande kan blir betydande vad avser
miljon, hilsan och hushéllningen med naturresurser enligt PBL 5:18. En
separat miljékonsekvensbeskrivning (MKB) har upprittas och bifogas
planbeskrivningen. En sammanfattning av densamma redovisas nedan.

Sammanfattning

MKB: visar att konsekvenserna av detaljplanens genomftrande inom
planomrédet inte innebér nédgon betydande paverkan pé miljon och hilsan
eller hushallningen med naturresurser enligt PBL 5:18. Planforslaget
bedéms innebira en god hushallningen med mark, vatten eller andra
resurser. 1 stort uppfylls alla aktuella kommunala mél och riktlinjer
fastlagda i kommunens dversiktsplan (GP2001).

Den trafik som alstras av den foreslagna exploateringen medfor att
luftfroreningar okar ndgot i naromradet men bedéms inte medfdra att
négon miljskvalitetsnorm enligt miljobalken dverskrids i lokalt i omradet, 1
Jarfilla eller i Stockholm. Da planbestdimmelse om forbud mot
uppvirmning med enskild fastbranslepanna inforts bedéms inga problem
med sotpartiklar och Pah mm uppstd. Tidsbegrinsade problem vid
trivseleldning kan inte uteslutas men beddms som mindre troligt p.g.a. det
hoga laget pd bebyggelsen.

Detaljplaneforslaget uppfyller alla aktuella mal i versiktsplanen.

Foreslagen exploateringen innebdr att ca 20 - 25% av dagvattnet
(regnvattnet) hamnar pa hérdgjorda ytor (vigar, tak mm). P4 grund av
grundférhallanden med mycket berg inom omradet beddms det vara svart
att astadkomma lokalt omhandertagande av dagvatten. Inom och utom
planomrédet foreslagna fordréjningsmagasin, vilka forses med anordning
for oljeavskiljning, reducerar risken for fororenat dagvatten att nd
angrinsande kvarter och i forlangningen Mélaren. Exploateringen kan
medfora att grundvattennivén sénks lokalt inom omradet vilket 1 sin tur kan
ge negativa konsekvenser for vixtlivet. Detaljplaneforslaget uppfyller
merparten av aktuella mal 1 dversiktsplanen.

Féreslagen exploatering medfor springning av berg, framst for anldggande
av vigar samt rér- och ledningsgator. Springningarna kan ge upphov till
grundvattensankningar lokalt, liksom att radon frigors. Omradets klassning
som hogradonmark har medfdrt att en planbestdimmelse om att "grund-
konstruktionen ska vara radonsikert utford sdvida inte undersokningar kan
pavisa att forhdllandena e kraver detta”, inforts pd plankartan.
Svarigheter kan finnas att sstadkomma radonsikert byggande i
soutteringvaning dar kontaktytan mot marken #r storre dn vid platta péd
mark. Omradet bedéms inte innehalla férorenad mark.
Detaljplaneférslaget uppfyller alla aktuella méal i 6versiktsplanen.

Detaljplaneforslaget berdr inte direkt nigon virdefull naturmiljo och
kommer inte i konflikt med malsittningen att utveckla kommunens gréna
ytor och regionens gréna kilar. Den kvarvarande vegetationen sparas i
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olika bestand med hinsyn till karaktéren och bildar ett sammanhingande,
allmant tillgingligt gronstrdk. Konsekvensen av detaljplanens genom-
forande innebdr att den titortsndra rekreationsomradet reduceras i omfatt-
ning men att de mest virdefulla delarna sparas och skots pa ett mer struktu-
rerat sitt samt att naturmarken blir mer till ganglig for allménheten (fler och
tydligare entréer). Detaljplaneforslaget uppfyller alla aktuella mal 1
dversiktsplanen.

Inom planomradet, i forlingningen av Wilhelm Boys vig, finns del av
ildre vigrest kvar. Végen har fortsatt norrut mot det numera borttagna
torpet Nyboda. I Gvrigt finns inga registrerade fornlimningar inom
planomrédet. Néigon &ldre bebyggelse & inte kénd pad platsen.
Exploateringen bedéms inte paverkar aktuell vagrest och inte heller
kulturmiljovirdena kring den i sdder grinsande Ryttarstugan.
Detaljplaneforslaget uppfyller alla aktuella mél i dversiktsplanen.

Den foreslagna flerfamiljshuset beddms, ratt utformad, kunna ta stdd i
hojden och verkar positivt pad landskapsbilden. Detaljplanen anger
planbestimmelser som stéller krav pé sdrskild omsorg vid utformningen av
hus, garage/carport, plank och stédmurar som vinder sig mot E18 och
Rotebroleden. Stora delar av skogsvegetationen pa hojden bevaras. For att
omradet fortsatt ska upplevas som en gron hojd anges en planbestammelse
om att vegetationsridder ska bevaras i for landskapsbilden kansliga ligen
mot vister och sdder.

Planeringen av markbostidderna ansluter i flera avseende till den karaktér
som kinnetecknar ovriga delar av Stdket (naturkontakt, kuperad terrdng
och blandad bebyggelse).

Detaljplaneforslaget uppfyller alla aktuella mél i 6versiktsplanen.

Okade trafikfloden medfér okade risker for olyckor. Trafiksékerhet
beddms dock bli tillfredstidllande. Féreslagen utformning av lokalgator och
gardsgator, dir motorfordon far kora 4t sidan och invinta motande trafik,
medfor 14ga hastigheter inom omradet. Féreslagen exploatering medfor en
okning med ca 10% pad Enk&pingsvdgen séder om planomradet. Den
ljusreglerade korsningen vid Enk&pingsvégen — Rotebroleden, som forses
med kompletterande Svergéngsstélle tvérs Enkopingsvigen, beddms vara
tillrickligt for att mota de okade trafikméngderna. Foreslagna géng- och
cykelforbindelser mot Iljansbodaskolan norrut samt mot Kolaringsskolan
(och vidare mot Kallhills centrum séderut), beddms vara tillrackliga for att
uppna god trafiksdkerhet.

Trafikbullerberikningar visar att foreslagna planbestimmelser om
bullerdimpande atgirder langs Rotebroleden och E18 r tillréckliga for att
den planerade bebyggelsen ska klara av riksdagen framtagna riktlinjer for
buller vid uteplatser och utanfor boningsrum.

Detaljplanens krav pa maximal elektromagnetisk strélning om vedertagna
riktlinjer om max 0,2 pT fran befintliga och nya transformator beddms vara
tillricklig for att minimera risken for sjukdomar.

Lokalklimatet inom planomradet kan péverkas nagot genom att mer hérd-
gjorda ytor ger mer reflektion av virmestralning och simre infiltrations-
forméga av dagvatten. Négon stor forsamring beddms inte foreligga.
Detaljplaneforslaget uppfyller 1 stort sett alla aktuella mal i Oversikts-
planen.
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Risker
- farligt gods

Ovrigt
- varmeforsorjning

Naturresurser

Genomfoérande

Planprocessen

Tyréns byggkonsult har pa uppdrag av NCC Construction Sverige AB tagit
fram en grovanalys for foreslagen bebyggelse pa Stikethdjden. Trots att
bebyggelsen ligger ndrmre E18 och Rotebroleden &n vad lansstyrelsen
rekommenderar ir det enligt grovanalysen majligt att ur risksynpunkt
uppfora den planerade bebyggelsen. Skilen till stillningstagandet utgar
frén ett antal positiva férhallanden som rader pa platsen, varav nagra av de
mest betydande &r att:

« Savil B18 som Rotebroleden ligger vid det aktuella omradet pa en ligre
niva in den mark dir bebyggelse planeras. Speciellt flerbostadshuset
ligger pa en visentligt hogre niva sn E18 — ca 12 meter. Detta innebdr att
eventuella utslipp av farligt gods i form av vitskor eller tunga gaser inte
forvintas stromma mot bebyggelsen.

« De bida trafiklederna ligger dessutom i lutning vilket gor det osannolikt
att det bildas stora sammanhdngande polar av t.ex. bensin efter en
tankbilsolycka vilket minskar risken for virmestralning p stora avsténd.

« Trafiken med farligt gods pd Rotebroleden forvintas vara av mindre
omfattning an den pa E18. Dessutom forvintas trafiken med farligt gods
mittfor det planerade omrédet till storsta delen ske pa Rotebroledens
bortre kérbana sett frén planerad bebyggelse.

Grovanalysen listar ett antal riskreducerande atgirder som stills som krav
for att uppfora den planerade bebyggelsen. Dessa har inforts som
planbestdimmelser p& plankartan.

Detaljplaneforslaget uppfyller alla aktuella méal i dversiktsplanen.

Detaljplanen kan inte stélla krav pé anslutning till fjarrvarme. Troligt &r att
markbostiderna far enskilda uppvarmningssystem. For att mojliggéra om-
stallning till mer energibesparande  vérmesystem och alternativa
energikillor anger dock detaljplanen att enskilda uppvarmningssystem ska
vara vattenburna. Fastbrinsleeldade pannor tillats inte.

Detaljplaneforslaget uppfyller delar av aktuella mal i dversiktsplanen.

Planforslaget bedéms inte medfSra nigon betydande paverkan pa
naturresurser enligt 3:e kapitlet miljobalken.

OVRIGT

Planens genomfrandetid slutar 15 &r efter lagakraftdatum. Genomftrande-
beskrivning finns som sérskild handling.

1 programarbetet som har foregatt detaljplanen har de viktigaste plan-
frigorna uppmérksammats, omradets forutsittningar beskrivits och forslag
till utformning redovisats. Detaljplaneforslaget redovisar vald utformning

och planbestdmmelser fOr att uppné planens syfte.

Hela planprocessen redovisas i figuren pa nésta sida. Under planprocessen
har det givits tre tillfillen for allmanhet och remissinstandser att lamna
synpunkter. Efter varje sidant tillfille har miljé- och stadsbygg-
nadskontoret gjort en sammanstéllning och kommenterat de synpunkter
som framforts samt redovisat dessa for stadsbyggnadsndmnden.
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Sbr = Stadsbyggnadsnamnd
Kst = Kommunstyrelse
Kf = Kommunfullmaklige

Tidplan Programsamrad: 13 mars — 4 april 2002
Detaljplan, samrad: 3 januari — 3 februari 2003
Detaljplan, utstéllning: 15 maj — 13 juni 2003
Antagen detaljplan: nov/dec 2003 (berdknad)

Medverkande Detaljplanen har tagits fram i samverkan mellan:
tjiansteman - Roland Bystrém/Hans Quiding vatten- och avlopp
- Linda Ekbom park- och natur
- Mats Olsson vig- och trafik
- Bruno Jervfors genomfrandefragor
- Ingrid Kennerstedt-Bornhall kultur
- Karin Hermansson /Anne Pages miljé- och hilsa
- Lars Rydberg plan- och bygg
- Ingemar Frid detaljplan
Ovriga Under detaljplanearbetet har samréad skett med NCC Construction Sverige
medverkande AB, Region Boende Stockholm. Illustrationer redovisade pé sidorna 1, 5
och 6 4r framtagna av NCC.
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Christina Gartcheva 5
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Ingemar Frid
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BAKGRUND
Lagkravet Enligt plan- och bygglagen skall en miljékonsekvensbeskrivning upprittas

Ansvar- och
arbetsfordelning

Arbetets
bedrivande

Nivaavgransning

Geografisk
avgransning

Studerade
alternativ

Maluppfyllelse

om detaljplanen medger en anvindning av mark eller av byggnader eller
andra anldggningar som innebdr betydande paverkan pd miljén, hdlsan eller
hushéllningen med naturresurser (PBL 5:18).

Stadsbyggnadsndmnden har ansvar for MKB for program och detaljplaner.
Ansvaret att ta fram MKB har initiativtagaren till programmet eller detalj-
planen (oftast planforfattaren). Miljé- och hilsoskyddsavdelningen avgdr om
en MKB behovs och bestimmer innehéllet samt granskar kvalitén. For
rubricerad detaljplan gors bedomningen att konsekvenserna av planens
genomfdrande kan bli betydande vad avser miljon, hilsan eller hushallningen
med naturresurser enligt PBL 5:18. En sammanfattning av miljokonsekvens-
beskrivningen ingér i planbeskrivningen.

MKB:n & sammanstilld av planforfattaren till rubricerad detaljplan och
baseras sig (forutom pé sjdlva detaljplaneforslaget) pa olika utredningar och
undersokningar som framtagits under arbetets ging. Dessa listas sist i MKB:n
(sid 18). Innehallet och uppligg av MKB:n utgar ifrén av miljé- och
hilsoskyddsavdelningen framtagen checklista for MKB-arbetet.

Slutsatser / sammanfattning av MKB:n presenteras pé sid. 19 — L.

MKB:n utgdr en del av detaljplanehandlingarna for omrédet och har
uppdaterats kontinuerligt under detaljplaneprocessen.

MKB:n inriktar sig pad de lokala fysiska miljoeffekter den foreslagna
detaljplanen ger upphov till. Omrédets 6vriga inverkan pa miljén 1 kommunen
i stort, s.k. systemeffekter, behandlas i kommunens sversiktsplan (OP2001)
dér planomradet 4r utpekat for bostdder och verksamheter.

MKB:n har betriffande de fysiska ingreppen i huvudsak begransat sig till
sjalva planomradet. Hénsyn har dock dven i forekommande fall tagits till
forhallande i angransande delar av omréadet. Detta giller framst buller (under
kapitlet hdlsa).

Onskemalet 4r att MKB:n skall innehalla en redovisning av alternativa platser
for den planerade verksamheten, om sadan dr mdjliga. Darutdver gdrna dven
alternativa utformningar och ett sk. nollalternativ. For den aktuella detalj-
planen finns inga alternativa Jokaliseringsforslag. MKB:n behandlar darfér
bara detaljplaneforslaget och ett nollalternativ. Nollalternativet innebér att
ingen ny detaljplan tas fram och beskriver i stillet pigdende markanvéindning.

Sist under varje delavsnitt gérs en bedémning om i vilken omfattning detalj-
planens inriktning dverensstammer med de berdrda kommunala mél och rikt-
linjer som anges 1 kommunens versiktsplan (OP2001).
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OVERSIKTLIG BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET

Syfte och Med planen avses i forsta hand att prova markanvéndning fér bostads-
huvuddrag bebyggelse, om totalt ca 100 - 115 ligenheter, inom grénomrade beldget pa
Stikethdjden i norra Jérfilla kommun.

Planen har féljande huvuddrag: Ny byggritt motsvarande ca 15-30 ligenheter
i radhus/flerbostadshus inom omradets norra del. Dérutéver ca 85 ldgenheter i
friliggande markbostéder i omradets centrala och sodra delar. Ett central
sammanhingande och allméant tillgdngligt gronstrdk 16per genom bostads-
bebyggelsen. Omrédet far ny tillfart frin Enkdpingsvéagen i s6der.

' o S

SRR

tRadhuS/ﬂerbostads—
-hus — "borgen”. Tva
“véningar med lagen-

Gréins for 55 dBA™N_

ekvivalentnivda i AN

r - heter orienterade
med av vigverket - Nl G
foreslaget buller- e My

skydd langs E18.

Sammanhéingande,,
allmint tillgéngligt "
gronomrade. Rotebro-

leden

Bullerskydd
© mot Rotebro-
A leden.

Friliggande markbo:
stider. Fem olika typer
pa tomter frin 220 m* J);
till drygt 1000 m?.

Ny infart frdn b
Enképingsvigens )« -

Bild 1: Illustration 6ver detaljplaneférslaget
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Nulage

Konsekvenser
a Planforslaget

o Nollalternativ

Maluppfyllelse

LUFT

Analysen beror konsekvenser for detaljplanen genomfbrande avseende den
tillkommande trafikens utslipp till luften lokalt i omradet, uppfyllande av
miljokvalitetsnormer (MKN) samt eldning.

Luftfororeningar fran trafiken / MKN
Fran 1999 giller nya svenska miljékvalitetsnormer (MKN), bland annat for
kvivedioxid (NO,). Dessa normer méste klaras efter 2005.

Enligt berikningar som Stockholms och Uppsala lans Luftvardsforbund
genomfort understiger halterna inom Jirfilla kommun grinsen for miljo-
kvalitetsnormer for luftfororeningar (dygnsvirde <60 },Lg/m3 for NO,, rapport
3:99, 1999).

I Stockholm 6verskrids for nirvarande miljokvalitetsnormen for NO, pa vissa
delar av de storre infarterna och nigra centrala gator, exempelvis, Hornsgatan
Valhallavigen, Sveavégen och Norra Stationsgatan m.fl.

Eldning
Uppvirmning med enskild fastbrinsleanliggningar forekommer inte i négon

stor skala i omradet. Inga uppgifter finns heller om klagomal frén néromradet
pa daligt luft som &r kopplad till eldning/uppvarmning.

Luftfororeningar frén trafiken / MKN

Konsekvenserna for genomforandet av detaljplanen medfor att luftforo-
reningar (frén trafiken) 6kar nagot i ndromrédet men innebir inte att halterna
for miljokvalitetsnormer Gverskrids ndgonstans inom Jarfélla kommun.

Ca 40% av Jirfillas arbetsfora befolkning pendlade 1999 till Stockholm (OP
2001), av dessa reser ca 40% med bil (SL:s resvaneundersdkning). Detalj-
planeforslaget kan darfor statistiskt sett medfora att antalet bilpendlare till
Stockholm 6kar med ca 30 personer (beréknat pa 1,5 forvirvsarbetande per
hushéll). Narheten till stadsbussar (50-400m) och pendeltag (total restid fran
omrédet till T-centralen p& 40 min, turtithet 3-4 ggr/tim), ett vil utbyggt ge-
nit mm medfor att tillskottet troligtvis blir mindre. Halten av luftfSroreningar
bedoms endast paverkas ytterst marginellt pa de aktuella gatorna i Stockholm.
Konsekvenserna av detaljplanens genomforande beddms dérfor inte medftra
att nigon milj6kvalitetsnorm enligt miljobalken Sverskrids i Stockholm.

Eldning
Genom att en planbestimmelse infOrts om att uppvirmning med enskild

fastbrinsleanléiggning inte tillats inom planomradet beddms inga problem
med sotpartiklar och PAH mm uppsté. Tidsbegrinsade problem vid
trivseleldning kan inte uteslutas men bedéms som mindre troligt p.g.a. det
hoga liget pa bebyggelsen.

Planomrédet saknar annan foreslagen anvindning (ej tidigare detaljplanelagt).
Ett nollalternativ innebr ddrmed ingen fordndring jamfort med nuldget.

1 &versiktsplanen angivet mal och inriktning for luftkvalitéen som berér
detaljplanen anges nedan (kommentar i fet text):
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Forslag till
atgarder

Nulage

Konsekvenser
o Planférslaget

o Nollalternativ

Maluppfyllelse

a [ Jirfilla ska alla mdnniskor kunna vistas i tétortsmiljén utan att drabbas
av negativa hilsoeffekter pd grund av lufifororeningar. Overensstimmer
med planforslaget.

« Inga extra atgérder foreslds.

VATTEN

Analysen berdr konsekvenser for detaljplanen genomférande avseende paver-
kan pé grundvatten, dagvatten samt pd Mdlarens vattenskyddsomrade .

Marken bestir centralt i omridet av berg, som till stora delar dr héllmark,
medan ytterkanterna foretrddesvis innehaller morinmark. Detta innebdr att
marken har begrinsade mojligheter till naturlig infiltration av dagvatten.

Milarens vattenskyddsomréde

Planomrédet ligger inom grénsen for forslag till yttre vattenskyddsomrade for
Milaren. Férslaget innebiér bl.a. att dagvatten inte far tillforas Mailaren utan
féregdende rening.

Grundvatten

Foreslagen exploateringen resulterar i hirdgjorda ytor och bortforsling av
dagvatten ifrin omradet vilket kan medféra att grundvattennivan sinks lokalt
inom omradet vilket i sin tur kan ge negativa konsekvenser for véxtlivet.

Miilarens vattenskyddsomrade / Dagvatten

Foreslagen exploateringen innebir att ca 20 - 25% av dagvattnet (regnvattnet)
hamnar p& hardgjorda ytor (vigar, tak mm). Dimensionerande regnvatten &r
ca 250 l/s. Dagvattnet fingas upp i dagvattenledningar som via ett par
fordrojningsmagasin  ansluts  till befintliga dagvattenledningar sydvést
respektive syddst om omradet. Dér sa dr m&jligt anger en planbestdmmelse att
lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) ska efterstrdvas. Dagvatten frén
p-dick och stérre parkeringsplatser och trafikytor (i princip allt dagvatten
som bort-transporteras) ska forses med oljeavskiljning. Nagon negativ effekt
pa vattenkvalitén i Milarens bedéms inte orsakas.

Ingen péaverkan pd markens mdjlighet att ta hand om dagvattnet. Yt- och
grundvatten paverkas ej. Milaren paverkas ej ytterligare.

I 6versiktsplanen angivna maél och inriktning for vattendrag och dagvatten-
hantering som berdr detaljplanen anges nedan (kommentar i fet text):

Madl och inrikining — vatten:

o Milarens vatten ska ha sdkerstilld kvalitet som dricksvattentdkt.
Overensstimmer med planforslaget.

Mal och inriktning — dagvatten:

o Dagvatten ska hanteras sd_att sjéar och vattendrag utsdtts for minsta
mojliga negativa paverkan. Overensstimmer med planforslaget.
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Forslag till
atgarder

Nulage

Konsekvenser
o Planférslaget

Dagvattenpolicy for Jarfilla:

o Lokalt omhindertagande av dagvatten ska Oka. Svarigheter att
sstadkomma lokalt omhiindertagande. Allt vigvatten fordrojs, renas
och transporteras bort. Eventuellt kan LOD astadkommas inom
respektive fastighet.

o Vid nybebyggelse ska dagvatten sa ldngt mdajligt infiltreras och i andra
hand fordréjas innan det nar vattendragen. Overensstimmer med
planforslaget (se forra punkten).

o Fororenat dagvatten ska renas fore infiltration eller utslipp i vattendrag.
Overensstimmer med planforslaget.

« Forsiktighet vid springning och schaktning samt vid forvaring av petro-
liumprodukter mm under byggtiden bér vidtagas.

MARK

Analysen berér konsekvenser for detaljplanen genomftrande betriffande
geologiska forutsdttningar samt forekomst av radon och markféroreningar.

Geologi
Enligt 6versiktlig geoteknisk undersékning, utférd av Orrje & Co Scandia-

consult, daterad 1980-06-06, bestdr marken inom planomradet av néstan lika
delar morénmark och berg.

Radon

1 rapporten Jdrfilla kommun — markradonrisker, Jakobson & Widmark
(J&W)., dat 1997-03-06, Klassificeras omradet som hégriskomrade, da
marken bl.a. bestar av granit med risk for forh6jd radiumhalt;

»Berget utgdrs i huvudsak av gnejs men speciellt i sédra delen forekommer
inslag av granit och pegmatit...... Inom hela omrddet bor detaljerad mdtning
foretas inom resp. ldge for blivande byggnader, om inte radonsdkert
byggande tillimpas generellt”.

Fororenad mark
Omradet beddms inte innehélla férorenad mark.

Geologi
Foreslagen exploatering medfor springning av berg, frimst for anldggande av

viigar samt ror- och ledningsgator. Merparten av byggnaderna grundliggs pd
berg. Mot Wilhelm Boys vég blir det aktuellt med soutterdngplan, hir bestér
dock marken av mestadels av morén. Sprangningarna kan ge upphov till
grundvattensinkningar lokalt, liksom att radon frigors (se nedan).

Radon

Omrédets klassning som hogradonmark har medfért att en planbestdmmelse
om att “grundkonstruktionen ska vara radonsdkert utford sdvida inte under-
sokningar kan pavisa att forhdllandena e kriiver detta”, inférts pa
plankartan. Sirskilda &tgérder maste vidtas for att Astadkomma radonsékert
byggande i soutterdngvéning dér kontaktytan mot marken dr storre &n vid

platta p& mark.



JARFALLA KOMMUN 2003-10-02 8 (24)

o Nollalternativ

Maluppfyllelse

Forslag till
atgarder

Nuléage

Planomradet saknar annan féreslagen anvindning (ej tidigare detaljplanelagt).
Ett nollalternativ innebér dirmed ingen fordndring jamfort med nuldget.

I versiktsplanen angivna mal och inriktning for de geotekniska forutsdtt-
ningar och radonfdrekomst som berdr detaljplanen anges nedan (kommentar i
fet text):

o 1 samband med detaljplanering och bygglovprovning ska erforderliga
geotekniska undersékningar utfdras. Eventuella risker och forutsittningarna
for grundliggning och byggande klargoras. Overensstimmer med
planforslaget.

o Vid nyproduktion av bostider, barnstugor och skolor ska tiitheten mot mark
alltid beaktas. Mitning av radonhalt i inomhuslufien ska alltid utforas.
Overensstimmer med planforslaget.

« Vid byggande av soutterrdngplan kan radonsékert byggande bl.a. innebéra
killaryttervigg av platsgjuten betong i sérskilt utférande.

« Forsiktighet vid springning och schaktning samt vid forvaring av petro-
liumprodukter mm under byggtiden bor vidtagas.

« 1 6vrigt foreslds inga extra dtgirder. Allmént giller anmilningsplikt och
erforderlig undersdkning i enlighet med miljébalken om markfororeningar
patraffas.

BIOLOGISK MANGFALD

Analysen berdr detaljplanens konsekvenser for virdefull natur, ESKO-
omrdden och spridningskorridorer.

Omradet 4r i vissa delar starkt kuperad. Den hogsta delen ligger i nordost med
en hojd av + 44 m. Den ligsta punkten ligger pa ca + 19 m, i sydvist vid
Wilhelm Boys vig nira Enk6pingsvégen.

En vegetationsinventering har utférts av Jakobson & Widmark (J&W), 2001-
09-19. Omradet bestar som helhet av flerskiktad blandskog med olika
karaktirer. Den stérsta delen utgors av talldominerad skog. I sluttningarna
mot soder och vister kan terringen bendmnas blockrik. Inom omrédet finns
flera storre flyttblock, varav ett riktigt stort, central placerat i omradet.
Markvegetationen beddms vara kénslig for slitage (exploatering).

Inom planomradet finns inte ndgra intressen registrerade avseende flora,
fauna eller rédlistade arter. Omradet omfattas inte av négot skydd enligt
miljobalken och berdrs inte av nigot omrdde som beddémts som ekologiskt
sirskilt kansligt (s.k. ESKO-omrade). Naturskyddsforeningen i Jarfalla har
dock uppgett av man sett s&vil Notkrdka som Katt- och Pirluggla vid besok i
omradet.

Omradet ir markerat som nédrnatur i kommunens versiktsplan 2001 och i
Grénplan for Jérfilla (1997) men dr avskuret fran omkringliggande gron-
omraden av vigar (frimst E18 / Stikets trafikplats) och fungerar inte som
négot stort eller viktig spridningsomréde for flora eller fauna och ingdr heller
inte i nagot stort rekreationsomréde.
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Konsekvenser
o Planforslaget

a Nollalternativ

Maluppfyllelse

Forslag till
atgarder

Nulage

Konsekvenser
o Planforslaget

a Nollalternativ

Detaljplaneforslaget berdr inte direkt négon virdefull naturmiljo och kommer
inte i konflikt med malsittningen att utveckla kommunens gréna ytor och
regionens grona kilar. Den kvarvarande vegetationen sparas i olika bestdnd
med hinsyn till karaktiren. Delar av hillmarkstallskogen sparas i ett centralt
strak inom omradet. Blbirstallskogen sparas i omrédets nordvistra del och
mellan flerfamiljsbostiderna och markbostaderna. I sydvist och sydost sparas
stora delar av omréden dir 16vtrdden dominerar. De beskrivna delarna ovan
bildar ett sammanhingande, allmént tillgangligt gronstrak frdn nordvést via
omradets centrala delar (hillmarkstallskogen) och vidare mot sydvist.

Den mest virdefulla naturen (hdllmarken, 16vtrdd etc.) sparas inom
naturmarken (allmin plats), dédr skotselplan foresla upprittas. Denna bor
redovisa hur markvegetationens - framst héllmarkens - kinslighet for slitage
(exploatering), kan stdrkas genom tgirder och ev. ny markvegetation
etableras pa de kénsligaste stillena. Pé kvartersmark skyddas viktig vege-
tation med bestimmelser om krav pé bygglov for tradfillning och bestdm-
melser om skétsel mm.

Konsekvensen av detaljplanens genomférande innebér sammanfattningsvis
att den titortsnira rekreationsomradet reduceras 1 omfattning men att de mest
virdefulla delarna sparas och skéts pa ett mer strukturerat sitt samt att
naturmarken blir mer tillgénglig for allméanheten (fler och tydligare entréer).

Naturmarken kan nyttjas fritt av nirboende som idag.

I 6versiktsplanen anges ett dvergripande mél for den biologiska mangfalden
enligt nedan (kommentar i fet text):

o Sirskild hinsyn skall tas till virdefulla natur- och kulturmiljéer, e]_cologiskt
sirskilt kinsliga omrdden och till den biologiska mdngfalden. Overens-
stimmer med planforslaget.

+ Inga extra atgarder foreslas.

KULTURHISTORISKA MILJOER

Inom planomrédet, i forlangningen av Wilhelm Boys vig, finns del av dldre
vigrest kvar. Vigen har fortsatt norrut mot det numera borttagna torpet
Nyboda. I 6vrigt finns inga registrerade fornlimningar inom planomradet.
Négon ildre bebyggelse ar inte kiind pa platsen.

Soder om omradet/Enkdpingsvigen finns Ryttarstugan, en parstuga fran sent
1700-tal, samt rester av den gamla landsvigen mellan Stockholm och
Enkoping. Ryttarstugan har enligt Kulturmiljéplan for Jarfdlla (2001) ett
tillriackligt skydd (Q) i gillande stadsplan S820720.

Vigresten ligger inom allmén platsmark — NATUR — och berdrs inte av
foreslagen exploatering. Kulturvérdena kring Ryttarstugan beddms inte heller

beréras av det aktuella detaljplaneforslaget.

Paverkar inte vigresten eller kulturmiljovérdena kring Ryttarstugan.
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Maluppfyllelse
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Nulage

Konsekvenser
o Planforslaget

Oversiktsplanen anger nigra mal avseende hur kulturhistoriska miljéer kan
virnas som ir relevanta for aktuell detaljplan (kommentarer i fet text):

o Vid fornyelse bor historiska samband och sambhidillets drsringar tydliggdras.
Omrédets karaktir och de kulturviirden som finns dér ska tas tillvara. Nya
byggnader ska samspela med omgivningen t ex vad giiller skala, firg och
form. Foreslagen bebyggelse ansluter i flera avseenden till Stikets
karaktir av blandad bebyggelse med naturkontakt och kuperad
terrang (se vidare landskaps- och stadsbild, nedan).

« Inga extra itgirder foreslas. Allmént géller att om man vid grivning eller
annat arbete skulle patriffa fornldmning foreligger anmilningsplikt enligt
kulturminneslagen.

LANDSKAPS- OCH STADSBILD

Landskapsbild
Efter att forst ha mots av den vackra utsikten &ver Stiketsundet fortsdtter

E18-reseniren sin vig forbi Stikethdjden, och den relativt sett anonyma
Stiketmotet, vidare genom den mjukt slingrande gréna korridoren som E18
till storsta delen utgdrs av.

Stikethéjden hdgsta och skogsbeklddda del ligger ca 15 — 25 meter hégre dn
omkringliggande gator Detta innebér att Stikethéjden utgdr ett gront
landmirke frén angrinsande vigar och syns dven pa ett relativt stort avstdnd
frén flera viderstreck. Omradet &r markerat som en viktig kommundelsentré i
oversiktsplan 2001.

Stadsbild

Stiket 1 stort karaktiriseras av bebyggelse med naturkontakt, kuperad terrng,
sjdutsikt, krokiga gator och atervindsgrinder. Nigra av dessa karaktdrsdrag
har pé sina hall paverkats av att delar av Stiket pa senare ar fortitats. Direkt
vister om planomrédet utgors bebyggelsen av aldre hus pé stora tomter med
utsikt 6ver dalgangen nedanfdr och i séder (Trappeberg) av mer tét och nyare
bebyggelse pa mindre tomter.

Enkopingsvigen har karaktdren av genomfartsgata som skiljer bostads-
kvarteren it, medan Wilhelm Boys vig har karaktiren av lokalgata med stora
tomter, f& utfarter och med hus placerade langre in 1 kvarteret.

Landskapsbild
Den foreslagna flerfamiljshuset har till syfte att fungera som landmérke for

E18-resenidren och signalera ett “vilkommen till Jarfalla™. Ratt utformad kan
den ta stdd i hojden och verkar positivt pd landskapsbilden. Detaljplanen
anger planbestimmelser som stéller krav pé séirskild omsorg vid utform-
ningen av hus, garage/ carport, plank och stddmurar som vinder sig mot E18
och Rotebroleden.

Stora delar av skogsvegetationen pa hojden bevaras. For att omréadet fortsatt
ska upplevas som en grén hdjd anges planbestimmelse om att vegetations-
ridaer ska bevaras i for landskapsbilden kinsliga ldgen mot véster och soder.
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o Nollalternativ

Maluppfyllelse

Bild 2: Fotomontage frdn E18 vid bron éver Almareviigen

Bild 3: Datorbild over bebyggelsen fran E18

Stadsbild

Planeringen av markbostiderna ansluter i flera avseende till den karaktdr som
kinnetecknar 6vriga delar av Stiket (naturkontakt, kuperad terrédng och blan-
dad bebyggelse). Markbostiderna tillats variera i storlek med krav pa enhet-
lighet av firg, form, takvinklar och fasadmaterial inom respektive bebygg-
elsekvarter.

Stikethdjden fir fortsatt fungera som ett gront landmérke och inget avbrott
gors i den grona E18-korridoren

Under rubrikerna Struktur, Bebyggelsemiljoer samt De stora vigarna och
jérnvigen Aterfinns i oversiktsplanen nigra mal som beddms berdra aktuell
detaljplan (kommentarer i fet text):

o Utblickar mot dppna landskap, bebyggelse och landmiirken skapas/bevaras.
Overensstimmer med planforslaget.

o Nya byggnader ska samspela med omgivningen avseende placering,
formsprak, volym, takvinklar, dimensioner, material och fdrgsdttning.
Respekt for omgivningen utesluter inte nyskapande. Exponerad byggnad
gestaltas med sdrskild omsorg. Overensstimmer med planforslaget.
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Forslag till
atgarder

Nulage

o En tydlig exponering av kommunen mot E18 med hjdlp av bebyggelse och
siktstrak efterstrivas liksom markering av kommungrins och infarter.
Overensstimmer med planforslaget.

o Bullerskydd utformas diskret och samordnas med intilliggande omradens
arkitektur och grénska. Overensstimmer med planforslaget.

« Inga extra atgérder foreslas.

HALSA

Analysen berdr konsekvenser av detaljplanen genomftrande fér ménniskors
hilsa avseende trafiksikerhet, buller, elektromagnetisk stralning och
lokalklimat.

Trafiksidkerhet

Under &r 2000 uppmiittes ca 5000 fordon/vardagsdygn (f/'vd) p& Enkopings-
vigen direkt sdder om planomrédet. Fér Enképingsvidgen sdder om kors-
ningen med Rotebroleden var trafiken ca 9.000 f/vd och foér Roterbrolden,
norr om péfart/avfarten till E18, ca 18.000 f/vd. Viagverket ska under
2003/2004 bygga en planskild anslutningen mellan Allménningsvégen och
Rotebroleden norr om Stékets trafikplats.

Separata gdng- och cykelvigar finns séderut mot Kolarédngsskolan och Kall-
hills station med bérjan vid Knektvigen direkt séder om planomradet.
Kommunen har ocksd borjat att bygga en géng- och cykelvdg lings En-
kopingsvigen sdderut, med en forsta etapp t.o.m. korsningen med Kallhills-
leden. Enkopingsvigen har gingbana lings dess norra sida. Overgangsstille
finns dels tvirs Enkdpingsvigen vid Knektvigen och dels tvidrs Wilhelm
Boys vig vid Enkopingsviigen. Signalreglerat dvergéngsstille finns tvirs
Rotebroleden mot Vivo/McDonalds. Ett signalreglerat &vergéngsstille
planeras dven 6ver Enképingsvigen i samma korsning. (ansluter till ny géng-
och cykelvig enligt ovan). Vigverket avser att anldgga en ny gc-vdg norrut
lings Rotebroleden som ansluter till kommunens nya gc-vdg ldngs
Enkopingsviégen.

Kommunen har fért olycksstatistik t.o.m. 1998. Fér perioden 1994-1998 finns
en olycka med lindriga personskador och tvé olyckor med egendomsskador
rapporterade fran den signalreglerade korsningen mellan Rotebroleden och
Enkdpingsvigen. Fér samma period finns tva egendomsskador rapporterade
vid den sodra péfart-/avfarten till Rotebro trafikplats samt tre egendoms-
skador pa sjilva rampen. Enligt statistik fran vigverket finns det under de
senaste tre dren (2000-2002) en rapporterad olycka med lindiga personskador
i korsningen Rotebroleden/ Enképingsvigen.

Buller

Riktvirden for trafikbuller vid bostidder har faststdllts av riksdagen,
Infrastrukturinrikining for framtida transporter, prop 1996/97:53. Dessa idr
fastlagda i kommunens &versiktsplan och vigledande for beddmning 1 det
enskilda fallet. Bedomning ska ske utifrén vad som &r tekniskt mojligt samt
ekonomiskt och miljomassigt rimligt. Riktlinjerna &r inte rattsligt bindande,
utan ska vara vigledande for bedémningar med hénsyn till lokala faktorer och
sirskilda omstindigheter i det enskilda fallet.
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Utrymme Hogsta trafibullerniva, dBA
Ekvivalentniva Maximalniva
Inomhus 30 45 (nattetid)
Utomhus (frifédltsvdrden)
- vid fasad ' 55
- pa uteplats 70

Avstegsfall (OP2001):
Fran vig och jarnvig
far bostdder efter nog -
grann provning ulsdtias
for hogst 65 dBA pa den
mest utsatta fasaden,
under forutsdtining att
minst hélften av bo-
ningsrummen i varje
lidgenhet har under 55
dBA vid fasad.

Konsekvenser
a Planforslaget

Tabell 1: Riktvirden for trafikbuller som normalt inte far oéverskridas vid
nybyggnad av bostdder

Huvudregeln for att kunna pékalla s.k. avstegsfall fran dessa riktlinjer kan
gbras om bebyggelsen ir lokaliserad i centrala ldgen med goda kollektiv-
trafikforbindelser. Definition av avstegsfallet och justerade riktlinjer aterfinns
i skriften Trafikbuller och planering, framtagen av Lénsstyrelsen 1
Stockholms Lan, Miljéférvaltningen i Stockholm och Stockholms Stadsbygg-
nadskontor m.fl., jan 2000. Riktlinjerna sammanfaller med mél angivet i
kommunens 6versiktsplan, OP2001, se ruta till vinster.

Delar av planomrédet dr idag utsatt for en ekvivalent bullerniva 6ver de 55
dBA som riksdagen angivit som riktvirden for trafikbuller och som normalt
inte bor overskridas vid nybyggnad av bostdder (géller vid fasad). Vigverket
har 1atit Ingemansson Technology AB unders6ka bullersituationen langs E18
mellan Staketmotet och Stidksén samt att foresld atgédrder for att bullerskydda
befintliga fastigheter med en ljudniva éverstigande 55 dBA. Férslaget ar bl.a.
att bygga en bullerskdrm lings E18 pd och invid bron &ver Almarevigen.
Byggande av detta bullerskydd péborjades under varen 2003.

Elektromagnetisk strilning

Graninge N4t AB #r huvudman for elndtet inom planomridet. Befintlig
fordelningsstation vid Wilhelm Boys vig behalls (E;). Den elektromagnetiska
strilningen fran stationen har uppmitts (2002-11-27) till mellan 0,056 — 0,28
T (mikrotesla) vid sténgslet pa sddersidan.

Genom omrédet 16per i st-vistlig strickning tva st. hdgspanningsfriledningar
(24 kV). Dérutéver finns en hdgspinningshangkabel parallellt med Wilhelm
Boys vdg i omradet sydvistra del.

Enstaka fall med samband mellan hog elektromagnetisk strdlning och olika
former av cancer och hjérntumérer har dokumenterats. Arbetarskydds-
styrelsen och Boverket m.fl har dédrfor utarbetat allménna riktlinjer som
innebdr en hogsta elekromagnetisk strdlning om 0,2 puT (mikrotesla) dér
minniskor stadigvarandes vistas (bostad, arbetsplats mm). Denna riktlinje
finns angivna som mél i kommunens Gversiktsplan, OP 2001.

Lokalklimat

Det hoga ldget med sluttning foretridesvis mot sdder och vister innebir att
lokalklimatet bedoms vara gott.

Trafiksékerhet
Foreslagen exploatering beddéms resultera i 500 — 600 enkelresor / dygn.
Okade trafikflsden medfér 6kade risker fér olyckor. Trafiksikerhet bedoms
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dock bli tillfredstillande. Foreslagen utformning av lokalgator och girds-
gator, dir motorfordon fr kéra &t sidan och invénta métande trafik medfor
13ga hastigheter inom omradet (se figurer pa sid. 8 i planbeskrivningen). Aven
tillfartens utformning (lng s-kurva) innebér laga hastigheter vid 6vre entrén
till omrade samt vid utfart mot Enk&pingsvégen.

Foreslagen exploatering medfor en 6kning med ca 10% pé Enkdpingsvégen
soder om planomradet. Den ljusreglerade korsningen vid EnkGpingsvégen —
Rotebroleden som avses forses med kompletterande Overgdngsstille tvirs
Enképingsvigen beddms vara tillrickligt for att méta de Okade trafik-
mingdema.

De forslagna ging- och cykelfdrbindelserna mot Iljansbodaskolan i norr samt
mot Kolaridngsskolan (och vidare mot Kallhills centrum séderut), beddms
vara tillrickliga for att uppnd god trafiksékerhet.

Vigtrafikbuller

Ingemansson Technology AB har pa uppdrag av NCC Construction Sverige
AB 1atit utféra bullermitningar/-berdkningar f6r den planerade bebyggelsen.

Flerfamiljshuset — Med foreslaget 3 meter hogt garage/bullerplank mot E18
beriknas trafikbullernivan uppga till maximalt 65 dBA ekvivalent ljudniva, se
tabell nedan.

Ekvivalent ljudnivd dBA
Véaningsplan Fasad mot E18 Fasad mot girden
vén 1 56-60 51-55
vén 2 56-65 51-55

Tabell 2: Trafikbullerberikning for flerfamiljshuset med foreslagna buller-
skyddande garage/ plank (halvbageformad,).

Detaljplanen anger att tillimpning av avstegsfallet - et centralt lige med
goda kollektivtrafikforbindelser —bedéms kunna gélla. Léaget &r inte direkt
centralt, men planomradet har goda kollektivtrafikforbindelser. Med buss frén
planomradet, vilken avgdr 3-4 ggr/tim morgon och kvill, nir man via
Kallhills stn (pendeltig) Jakobsberg C pé ca 20 min och Stockholms Central
pa ca 40 min. For att ytterligare motivera ett avsteg frén riktlinjerna anges en
planbestimmelse som innebér att alla boningsrum (sov- och vardagsrum) ska
ha Sppningsbart fonster mot fasad med hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva,
jimfort med minst hdlften i ett normalt avstegsfall. Ddrutdver ska alla
balkonger/uteplatser utféras s att det far hdgts 55 dBA ekvivalent ljudnivé
och 70 dBA maximalniva.

Markbostiider lings Rotebroleden - For de bullerstdrda delarna inom Gstra
delen av planomradet, lings Rotebroleden, anger detaljplanen att buller-
vall/plank ska uppforas sé att hogst 55 dBA ekvivalentnivd och hogts 70 dBA
maximal ljudniva uppnds vid de angridnsande bostddernas fasader/ uteplatser.
Planbestimmelse anger ocksé att byggnad fér tas 1 bruk forst ndr bullerskydd
byggts. Enligt Ingemanssons berikningar klaras kravet om 55 dBA om en 2
meter hogt bullerskydd/vall byggs lings Rotebroleden. Bullerskidrmen méste
avslutas mot flerfamiljshusets garage/plank for att skérma av infall fran E18.
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Ovriga markbostider - Den bullerskirm som Vigverket uppfor, med start
véren 2003, hjilper till att reducera trafikbullernivén till under riktvérdet 55
dBA ekvivalent ljudniva for 6vriga delar av planomradet ddr markbostidder
foreslas (se illustration pa sid. 2).

Allmént — Med foreslagna dtgérder klaras enligt berdkningar kravet om 70
dBA for den maximala ljudnivdn vid fasader/uteplatser inom hela
planomradet. Ingemanssons utredning anger forslag till ljudklassning av
fonster for att klara inomhuskravet pd 30 dbA ekvivalent ljudnivé dagtid och
45 dbA maximal ljudniva nattetid.

Dé bullernivderna inom planomradet oftast ligger strax under riktlinjerna (55
dBA ekvivalent ljudnivd) kan inte uteslutas att en del boende dnda upplever
bullernivaerna fran trafik pa E18 som stérande.

Tag- och flygtrafikbuller

Ingemansson har dven 14tit underséka om planomradet &r utsatt for buller frén
tdg- och reguljar flygtrafik.

Det stora avstdndet till jirnvigen medfor att de planerade bostdderna har
ljudnivderna fran tagtrafiken understigande 50 dBA ekvivalent ljudnivé och
60 dBA maximal ljudniva.

Enligt uppgift frén Luftfartsverket dr den tredje hégsta maximalnivén under
ett arsmedeldygn lidgre dn 70 dBA och den ekvivalenta ljudnivdn FBN ldgre
dn 55 dBA fran bade Arlandas tvabanesystem och trebanesystem.

Sannolikheten att de planerade bostiderna utsitts for buller som upplevs som
stérande frn tdg- och flygtrafik enligt ovan bedéms vara mycket liten.

Elektromagnetisk strélning

Utover befintlig fordelningsstation tillkommer tvd nya nétstationer foér
planomradets forsérjning. Dessa placeras pd kvartersmark (E), en vid 6vre
sodra entrén och en i norra delen av omrédet. Planbestimmelse anger att
elektromagnetisk strélning vid kvartersgréns ej far verstiga 0,2 uT.

Befintliga hdgspinningshingkablar foreslds markforliggas inom allméin
platsmark (NATUR/LOKALGATA) samt inom reserverat omrdde (u, se
plankartan) pa kvartersmark i omradets véstra del.

Konsekvenser av detaljplanens genomf6rande bedoms inte innebéra att nigon
elektromagnetisk strdlning 6ver de allminna riktlinjer om hégts 0,2 uT
overskrids dir ménniskor stadigvarande vistas. Bedomningen gors betriff-
ande foreslagna omriden (E) for de nya nitstationema samt f6r de mark-
forlagda ledningarna enligt ovan. Vid den befintliga fordelningsstationen
overskrids riktlinjen ndgot (som mest 0,28 uT) vid en métpunkt vid det sddra
stingslet. Stralningen avtar dock med kvadraten pa avstdndet och métningar 5
meter sdder om stingslet visar p& virden under 0,07 uT. Darifran &r det
ytterligare 7 meter till gransen for kvarteret for féreslaget daghem.

Lokalklimat

Lokalklimatet inom planomradet kan paverkas ndgot genom att mer
hardgjorda ytor ger mer reflektion av virmestralning och sémre infiltrations-
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a Nollalternativ

Maluppfyllelse

Forslag till
atgarder

formaga av dagvatten. Nagon stor forsdmring bedoms inte foreligga.

Trafiksituation likt dagens kan teoretisk innebdra négot mindre risk for
olyckor i korsningen Enk&pingsv — Rotebroleden om omradet inte bebyggs.

Oversiktsplan 2001 anger flera mal pd olika nivaer for trafiken. De hdlso-
relaterade mal som bedéms ber6ra aktuell detaljplan anges nedan
(kommentarer i fet text):

Utgangspunkter for Jarfillas framtida trafiksystem:
o Oka kollektivtrafikresandet. Underlaget for dagens kollektivtrafik okar.

o Begrinsa trafikens negativa miljopaverkan. Overensstimmer med
planforslaget (bra kollektivtrafiklige)

o Minska antalet trafikolyckor. Hog trafiksikerhet pd lokalgatorna. Goda
ging- och cykelforbindelser. Ljusreglerade korsningar med 6vergangs-
stille pa huvudlederna.

Inriktning for det framtida trafikniitet:

o Styra biltrafik mellan kommundelarna till ndgra fa huvudvigar med god
standard och  framkomlighet och dirigenom minska trafiken i
bostadsomrddena. Overensstimmer med planforslaget.

Betriffande buller terfinns nedanstdende mal i dversiktsplanen som beddms
beréra detaljplanen (kommentarer i fet text):

Kommunen ska verka for att bullerstdrningar i befintliga bostads- och
frilufisomrdden  begrinsas sd ldngt mdjligt. Foreslagen exploatering
bedoms inte paverka bullernivén for omkringliggande bostadsomréden.

Vid nybyggnad av bostider eller ny- eller visentlig ombyggnad av
infrastruktur ska nationellt beslutade riktvirden for buller normalt inte
overskridas. For flerfamiljshusen dverskrids riktlinjerna pa norra sidan
mot E18 (boningsrum ej exponerade). De understiger dock det av
linsstyrelsen angivna niviaerna for avstegsfall som bedoms Kkunna
praktiseras i detta fall. For dvriga delar av omridet (markbostiderna)
anges krav pd bullerskdrm/vall dir trafikbullret idag overstiger
riktlinjerna.

Under rubrikema Elektromagnetiska filt aterfinns i 6versiktsplanen ett mal
som bedéms berdra aktuell detaljplan (kommentarer i fet text):

Vid nybyggnad av bostider, daghem och skolor bor magnetfilisvirdet 0,2 pT
(arsmedelvirde) fran krafiledningar, tranformatorstationer mm inte over-
skridas. Overensstimmer med planforslaget.

. Inga extra atgérder foreslas.
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Nulage

Konsekvenser
m Planférslaget

RISKER
Analysen berdr konsekvenser for detaljplanen genomftrande betrdffande
olycks- och sikerhetsrisker avseende transporter med farligt gods.

E18 och Rotebroleden ir bada primira transportleder for farligt gods. Enligt
OP 2001 avses Rotebroleden séder om trafikplatsen vid Stiket utgd som
transportled for farligt gods nidr/om utbyggnad av Kallhills trafikplats sker.

Lansstyrelsen i Stockholms 14n rekommenderar i sin publikation Riskhdnsyn
vid ny bebyggelse intill viigar och jirnvigar med farligt gods samt bensin-
stationer att 25 meter nirmast transportleder for farligt god lamnas fritt frin
bebyggelse. Tét kontorsbebyggelse nirmare dn 40 meter frin vigkant bor
undvikas liksom sammanhéllen bostadsbebyggelse pd narmare avstind &n 75
meter (géller primér transportled).

Tyréns byggkonsult AB har pd uppdrag av NCC Construction Sverige AB
tagit fram en grovanalys for Stikethdjden. E18 trafikeras enligt matning 1998
fran Vigverket av ca 30.000 fordon/ &rsmedeldygn (frd/&md) Rotebroleden
bedéms idag ha ca 25.000 frd/&md norr om trafikplatsen och 18.000/9.000
frd/amd sdder om densamma. Andelen gods transporter bedéms vara 9%
respektive 7% och av dessa bedéms ca 0,5% innehélla farligt gods (= ca
0,04% av det totala antalet transporter) utifrén en férdelning enligt tabell
nedan:

Farligt gods transporter / &r

E18 Rotebroleden
(intervall) (6vre grins)
Farligt gods, totalt 2200-8300 3000
Klass 1 - explosiva gmnen 3-25 6
2 - gaser 160-800 240
3 - brandfarliga vitskor 1100-5000 1650
4 - brandfarliga fasta amnen 800-1600
5 - oxiderande &mnen 2-16 150
6 - giftiga &mnen 80-400
7 - radioaktiva &mnen 800-1600
8 - fratande &mnen 90-440
9 —magnetiska o dvr. dmnen 2-32

Figur 3: Farligt gods transporter med fordelning pd de vanligast fore-
kommande klasserna som férvintas ge storst paverkan pa riskbilden.

Det #r framst olyckor med klasserna 1,2,3 samt 5 som beddms ha egenskaper
som ger stora riskomrden och dirmed kan pdverka utformningen av
bebyggelse 1 ndrheten av farligt god transporter.

Nedan redovisas de beddmningskriterier som legat till grund f6r grovana-
lysens bedomningar av sannolikhet och konsekvenser.
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Sannolikhetsnivier (frekvens)

1 géng pi 1 000 000 - 10 000 000 &r (10 - 107)

1 géng pa 100 000 - 1 000 000 &r (10 - 10°)

1 géng pa 10 000 — 100 000 &r (10 - 10”)
1 ging pa 1 000 — 10 000 &r (107 - 10
1 géng pa 100 — 1 000 &r (107 - 107)

Mkt lag
Lag
Medel
Hog
Mkt hog
Konsekvensnivier
Sma Enstaka personskador
Lindriga Flera skadade, enstaka doda
Stora 1-10 doéda
Mkt Stora  10-100 doéda

Katastrofala 100-1 000 doda

Sammanstillning av identifierade scenarier

18 (24)

Framtagen grovanalys beskriver ett antal tinkbara scenarier dér olyckor med
farligt gods 4r inblandad. Nedan redovisas en sammanstillning av analysen
sver de klasser (1-3, 5) som beddéms paverka riskbilden genom att de har
storst skaderadier.

‘Z‘Saznyn(').li'khét A

klass 5

. Scenarlo . Saiiiilpl.ikﬁet Kohéékvéné h Koﬁr‘lsékyens ’
e |EIS - |E18 | Rotebroleden Rotebroleden
1A-
Explosion 1 Mycket Lag Lindrig — Stor |Mycket Lag | Stor
ton klass 1.1.
1B-
Explosion 16 | Mycket Lag Stor — Mkt Stor | Mycket Lag | Mkt Stor
ton klass 1.1.
2A- g i
S Lag Stor Lag Stor
2 B = [} o
Gasexpliosion Lag Stor Lag Stor
2 Mkt Stor - . Mkt Stor —

24 -BEENE figeet Lig Katastrofala Myl Lag Katastrofala
;:: ~ilng Mycket Lag Mycket Stor Mycket Lag | Mycket Stor
3 —Polbrand |Medel - H6g |Smé Medel Sma
4 — Explosion : 2

Mycket Lag Stor — Mkt Stor | Mycket Ladg | Mkt Stor

Figur 4: Sammanstdillning dver att antal tinkbara scenarier.

Dessa beskrivs
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mer utforligt i ”Grovanalys for Stikethdjden, Jirfilla kommun”

Riskmatris

Riskmatrisen nedan 4skadliggor riskerna vid olika typer av olyckor i nérheten
av aktuellt omrdde. I matrisen har kombinationer av sannolikhet och
konsekvens som ligger pa grinsen till eller 6ver vad som kan anses vara
acceptabelt enligt rapport frén Riddningsverket /8/ markerats med orange
firg. Kombinationer av sannolikhet och konsekvens som ligger mellan den
nivd som kan anses acceptabel och den nivd som kan anses motsvara
forsumbara risker har markerats med gult.

Riskmatris Konsekvens
(E=E18) Liten Stor
(R = Rotebro-
leden) Sma Lindriga |Stora Mkt stora | Katastrofala
MKkt o
so| hog
iQ
I
0g
3(E)
Medel |3(R)
2 |Lag 2 AE+R)
= 2 B(E+R)
£ | Mkt 1AE) |1A®R) |1B(E+R)
& |13 A(E+R
5 (E+R)

Figur 5: Riskmatris

Sammanfattning

Trots att bebyggelsen ligger nidrmre E18 och Rotebroleden &n vad léns-
styrelsen rekommenderar dr det enligt grovanalysen mgjligt att ur risk-
synpunkt uppfora den planerade bebyggelsen. Skilen till stdllningstagandet
utgar fran ett antal positiva forhallanden som rader pd platsen, varav nagra av
de mest betydande é&r att:

e Savil E18 som Rotebroleden ligger vid det aktuella omradet pa en
ligre nivd #n den mark dér bebyggelse planeras. Speciellt
flerbostadshuset ligger p& en vésentligt hogre nivd @n E18 — ca 12
meter. Detta innebir att eventuella utsldpp av farligt gods i form av
vitskor eller tunga gaser inte férvintas stromma mot bebyggelsen.

e De bada trafiklederna ligger dessutom i lutning vilket gor att
sannolikheten for att det bildas stora sammanhdngande pdlar av t.ex.
bensin efter en tankbilsolycka dr liten vilket i sin tur minskar risken
for varmestralningsskador pa stora avsténd.

e Trafiken med farligt gods pa Rotebroleden forvintas vara av mindre
omfattning 4n den pa E18. Dessutom fdrvéntas trafiken med farligt
gods mittfor det planerade omréddet till storsta delen ske pé
Rotebroledens bortre korbana sett frén planerad bebyggelse.

Grovanalysen listar dérefter ett antal riskreducerande atgarder som stélls som
krav for att uppfora den planerade bebyggelsen, se vidare under forslag till
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a Nollalternativ

Maluppfyllelse

Forslag till
atgarder

Nulage

Konsekvenser
a Planférslaget

a Nollalternativ

Maluppfyllelse

atgéirder pé nista sida. Dessa har inforts som planbestimmelser pa plan-
kartan.

Ett nollalternativet paverkar inte risksituationen 1 omradet da foreslagen
exploatering inte bedéms medféra varken béttre eller simre forutséttningar
for ur riskhé@nseende for befintlig bebyggelse.

Oversiktsplanen anger ett vergripande mél avseende farligt gods transporter
i planeringen som relevanta for aktuell detaljplan (kommentarer i fet text):

Inom 100 meter fran transportled for farligt gods eller frdn jdrnvig ska
risksituationen beskrivas och bedomas vid exploatering. Overensstimmer
med planfoérslaget.

Framtagen grovanalys anger ett antal krav pa riskreducerande atgédrder som
skall beaktas vid utformningen av bebyggelsen, se nedan.

Radhuset/Flerbostadshuset

e Mellan flerbostadshuset och E18 skall ndgon slags skyddande barridr
byggas didr den fasadyta som vetter mot E18 skall vara i obridnnbart
material.

o Luftintag skall placeras pa sé stort avstand som mdojligt fran E18.

e Det skall vara mdéjligt med central noédavstingning av byggnads-
ventilationen.

e Markyta som ligger ndrmare dn 25 m till E18 skall e exploateras for
lekplatser och rekreation eller liknande.

Markbostidderna

e Mellan enbostadshusen och Rotebroleden skall nigon slags skyddande
barridr byggas dir fasadyta som vetter mot Rotebroleden skall vara i
obrénnbart material.

OVRIGT

Analysen berdr konsekvenser for detaljplanen genomftrande betrédffande
energiforsorjning.

Angrinsande smahusomraden har vanligtvis enskilda uppvarmningssystem.
Graninge Jérfilla energi AB har dock en ledning for fjarrvirme 1 Enképings-
vigen, ca 100 meter &ster om planomradet.

I planbeskrivningen anges att diskussion mellan exploatéren och Graninge
Jarfdlla energi AB ska foras huruvida byggnaderna ska anslutas till befintlig
fjarrvarmeledning. Troligt &r dock att dtminstone markbostdderna far enskilda
uppvarmningssystem. Detaljplanen anger att enskilda uppvarmningssystem
ska vara vattenburna. Fastbréinsleeldade pannor tillats inte.

Ej relevant i denna fraga.

Oversiktsplanen anger ett par mal avseende energiférsérjningen som #r
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relevanta for aktuell detaljplan (kommentarer i fet text):

Energisystemens hilso- och miljopaverkan ska minska genom god hushall-
ning och 6kad anvéindning av fornyelsebara energikdllor. Overensstimmer
inte med planforslaget. Inga krav kan stillas for anslutning till fjérr-
virme. Enligt uppgift frin entreprendren blir det troligtvis vattenburen
elvirme med virmepump for itervinning av energin i franluften.

Handlingsfrihet for framtida omstillningar av energiforsdrjningen sa att den
blir mer ldngsiktigt héllbar ska efterstrdvas. Overensstimmer delvis med
planforslaget. Krav pa vattenburna system innebir en bittre mojlighet
till ev. framtida omstillning till mer energibesparande virmesystem och
alternativa energikiillor.

« Inga extra atgirder foreslés.

SLUTSATSER OCH SAMMANFATTNING

MKB:n visar att konsekvenserna av detaljplanens genomférande inom
planomrédet inte innebdr ndgon betydande péverkan pa miljon och hilsan

eller hushallningen med naturresurser enligt PBL 5:18. Planforslaget bed6ms
innebdra en god hushallningen med mark, vatten eller andra resurser. I stort
uppfylls alla aktuella kommunala mél och riktlinjer fastlagda 1 kommunens
oversiktsplan (OP2001).

Den trafik som alstras av den foreslagna exploateringen medfor att luftforo-
reningar okar nigot i niromradet men bedéms inte medféra att nagon miljo-
kvalitetsnorm enligt miljobalken verskrids i lokalt i omradet, i Jarfélla eller i
Stockholm. D3 planbestimmelse om férbud mot uppvdrmning med enskild
fastbriinslepanna inforts bedéms inga problem med sotpartiklar och Pah mm
uppsté. Tidsbegrinsade problem vid trivseleldning kan inte uteslutas men
bedéms som mindre troligt p.g.a. det hoga laget pd bebyggelsen.
Detaljplaneforslaget uppfyller alla aktuella mél i versiktsplanen.

Foreslagen exploateringen innebir att ca 20 - 25% av dagvattnet (regnvattnet)
hamnar p& hardgjorda ytor (vigar, tak mm). P4 grund av grundforhéllanden
med mycket berg inom omradet bedoms det vara svért att dstadkomma lokalt
omhiandertagande av dagvatten. Inom och utom planomradet foreslagna for-
drdjningsmagasin, vilka forses med anordning for oljeavskiljning, reducerar
risken for fororenat dagvatten att nd angriinsande kvarter och i forldngningen
Milaren. Exploateringen kan medfora att grundvattennivén sénks lokalt inom
omradet vilket i sin tur kan ge negativa konsekvenser for vixtlivet. Detalj-
planeforslaget uppfyller merparten av aktuella mal i Sversiktsplanen.

Foreslagen exploatering medfér sprangning av berg, frimst for anldggande av
végar samt ror- och ledningsgator. Springningarna kan ge upphov till
grundvattensankningar lokalt, liksom att radon frigérs. Omrédets klassning
som hogradonmark har medfért att en planbestimmelse om att “grund-
konstruktionen ska vara radonsdkert utférd sdvida inte undersokningar kan
pavisa att forhdllandena ej kriver detta”, inforts pd plankartan. Svérigheter
kan finnas att astadkomma radonsdkert byggande i soutterdngvéning ddr
kontaktytan mot marken #r storre &n vid platta p& mark. Omradet bedoms
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inte innehélla férorenad mark.
Detaljplanef6rslaget uppfyller alla aktuella mal i 6versiktsplanen.

DetaljplanefSrslaget berér inte direkt ndgon virdefull naturmiljé och kommer
inte 1 konflikt med mélsittningen att utveckla kommunens gréna ytor och
regionens grona kilar. Den kvarvarande vegetationen sparas i olika besténd
med hinsyn till karaktiren och bildar ett sammanhéngande, allmént till-
gingligt gronstrdk. Konsekvensen av detaljplanens genomférande innebir att
den titortsnira rekreationsomridet reduceras i omfattning men att de mest
virdefulla delarna sparas och skéts pad ett mer strukturerat sétt samt att
naturmarken blir mer tillginglig for allmidnheten (fler och tydligare entréer).
Detaljplaneforslaget uppfyller alla aktuella mal i 6versiktsplanen.

Inom planomrédet, i férlingningen av Wilhelm Boys vig, finns del av éldre
vigrest kvar. Vigen har fortsatt norrut mot det numera borttagna torpet
Nyboda. I 8vrigt finns inga registrerade fornlamningar inom planomrédet.
Négon ildre bebyggelse &r inte kind pa platsen. Exploateringen beddms inte
paverkar aktuell vigrest och inte heller kulturmiljévardena kring den i s6der
griansande Ryttarstugan. :

Detaljplaneforslaget uppfyller alla aktuella mal i 6versiktsplanen.

Den foreslagna flerfamiljshuset bedéms, ritt utformad, kunna ta stéd 1 héjden
och verkar positivt p& landskapsbilden. Detaljplanen anger planbestdmmelser
som stiller krav pé sdrskild omsorg vid utformningen av hus, garage/carport,
plank och stédmurar som vinder sig mot E18 och Rotebroleden. Stora delar
av skogsvegetationen pa héjden bevaras. For att omradet fortsatt ska upplevas
som en grén hojd anges en planbestimmelse om att vegetationsridéer ska
bevaras i for landskapsbilden kinsliga ligen mot vister och sdder.
Planeringen av markbostidderna ansluter i flera avseende till den karaktér som
kinnetecknar 6vriga delar av Stiket (naturkontakt, kuperad terring och
blandad bebyggelse).

Detaljplaneforslaget uppfyller alla aktuella mal i 6versiktsplanen.

Okade trafikfléden medfor okade risker for olyckor. Trafiksikerhet bedéms
dock bli tillfredstéllande. Foreslagen utformning av lokalgator och gérds-
gator, dir motorfordon far kéra &t sidan och invinta métande trafik, medfor
l4ga hastigheter inom omrédet. Féreslagen exploatering medfor en Skning
med ca 10% pad Enkdpingsvigen sdder om planomradet. Den ljusreglerade
korsningen vid Enk&pingsvidgen — Rotebroleden, som forses med komplett-
erande 6vergangsstille tvirs Enk6pingsvigen, bedoms vara tillrdckligt for att
méta de dkade trafikmingderna. Foreslagna gang- och cykelférbindelser mot
Tljansbodaskolan norrut samt mot Kolaréngsskolan (och vidare mot Kallhills
centrum sdderut), beddms vara tillrickliga for att uppnd god trafiksikerhet.
Trafikbullerberdkningar visar att foreslagna planbestimmelser om
bullerdimpande &tgirder lings Rotebroleden och E18 ér tillrdckliga for att
den planerade bebyggelsen ska klara av riksdagen framtagna riktlinjer for
buller vid uteplatser och utanfér boningsrum.

Detaljplanens krav pd maximal elektromagnetisk strdlning om vedertagna
riktlinjer om max 0,2 uT frin befintliga och nya transformator beddms vara
tillréicklig for att minimera risken for sjukdomar.

Lokalklimatet inom planomradet kan paverkas nagot genom att mer hérd-
gjorda ytor ger mer reflektion av virmestrilning och sémre infiltrations-
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Risker
- farligt gods

Ovrigt
- varmefdrsorjning

Naturresurser

formaga av dagvatten. Nagon stor forsimring bedoms inte foreligga.
Detaljplaneforslaget uppfyller i stort sett alla aktuella mél 1 6versiktsplanen.

Tyréns byggkonsult har pd uppdrag av NCC Construction Sverige AB tagit
fram en grovanalys for féreslagen bebyggelse pd Stikethéjden. Trots att
bebyggelsen ligger nirmre E18 och Rotebroleden &n vad ldnsstyrelsen
rekommenderar 4r det enligt grovanalysen mgjligt att ur risksynpunkt uppféra
den planerade bebyggelsen. Skilen till stillningstagandet utgar frdn ett antal
positiva forhallanden som rader pa platsen, varav nagra av de mest betydande
ar att:

+ Savil E18 som Rotebroleden ligger vid det aktuella omrddet pd en ldgre
niva dn den mark dér bebyggelse planeras. Speciellt flerbostadshuset ligger
pé en visentligt hogre nivd dn E18 — ca 12 meter. Detta innebér att
eventuella utsldpp av farligt gods i form av vitskor eller tunga gaser inte
forvintas strdomma mot bebyggelsen.

» De bada trafiklederna ligger dessutom 1 lutning vilket gér det osannolikt att
det bildas stora sammanhingande polar av t.ex. bensin efter en
tankbilsolycka vilket minskar risken fér varmestralning pa stora avstand.

 Trafiken med farligt gods pd Rotebroleden forvéntas vara av mindre
omfattning #n den pa E18. Dessutom forvintas trafiken med farligt gods
mittfor det planerade omrédet till storsta delen ske pa Rotebroledens bortre
korbana sett frn planerad bebyggelse.

Grovanalysen listar ett antal riskreducerande atgérder som stills som krav for
att uppfora den planerade bebyggelsen. Dessa har inférts som planbestdm-
melser pa plankartan.

Detaljplaneforslaget uppfyller alla aktuella mal i 6versiktsplanen.

Detaljplanen kan inte stélla krav pd anslutning till fjarrvdarme. Troligt 4r att
markbostiderna far enskilda uppvirmningssystem. For att mojliggéra om-
stillning till mer energibesparande virmesystem och alternativa energikéllor
anger dock detaljplanen att enskilda uppviarmningssystem ska vara vatten-
burna. Fastbrinsleeldade pannor tillats inte.

Detaljplaneforslaget uppfyller delar av aktuella mél i versiktsplanen.

Planférslaget bedoms inte medféra nidgon betydande pdverkan pa natur-
resurser enligt 3:e kapitlet miljobalken.
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MEDVERKANDE, REFERENSER OCH UNDERLAG

Medverkande Miljokonsekvensbeskrivningen har tagits fram i samverkan mellan:
tiansteman - Karin Hermansson/Anne Pagés miljé- och hilsa

- Ingemar Frid plan- och byggavdelningen
Ovriga Illustrationerna pa sidan 11 &r framtagen av NCC Construction Sverige AB.
medverkande
Referenser och - MKB i Jarfdlla, ansvars- och arbetsférdelning for MKB, Jérfalla 1999

underlagsrapporter - Vegetationsinventering, Jakobson & Widmark (J&W), 2001-09-19
- Oversiktlig geotekn. undersékning, Orrje & Co Scandiaconsult, 1980-06-06
- Jarfilla kommun — markradonrisker, J&W, 1997-03-06,
- Grovanalys for Stdkethdjden, Tyréns Byggkonsult AB, 2003-04-16, rev
2003-09-11
- Trafikbullerutredning, Stikethéjden, Ingemansson, 2003-05-05
- Geoteknisk utredning, J&W, 2002-01-22
- Oversiktlig miljéteknisk markundersokning, J&W, 2002-01-23
- Trafikbuller och planering, Linsstyrelsen i Stockholms Lin m.fl., jan 2000
- Milj6kvalitetsnormer f6r utomhusluft, SFS 2001:527
- Checklista for miljokonsekvensbeskrivning, Miljo- och stadsbyggnads
kontoret, 2002-02-18

Christina Gortghg¢va w

Plan- och bygg vchef LNAANS
Ingemar Frid
Planarkitekt
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Detaljplan for

STAKETHOJDEN, del av fastigheten
Stiket 1:1

Jarfalla kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan Detaljplanen avses genomfdras med normalt planforfarande enligt nedan
preliminéra tidplan.
Programsamréad: 13 mars — 4 april 2002
Samrad: 3 januari — 3 februari 2003
Utstéllning: 15 maj — 13 juni 2003
Antagande: nov/dec 2003 (berdknad)

Genomforande tid Detaljplanens genomftrandetid slutar 15 ér efter lagakraftdatum.

Efter det att genomforandetiden gétt ut fortsitter planen att gélla. Kommunen
har dock dérefter mojlighet att dndra eller upphdva planen, utan att g
utnyttjade rittigheter behdver beaktas.

Huvudmannaskap/ Jirfilla kommun 4r huvudman f6r allmén plats och bla. ansvarig for
Ansvarsférdelning  projektering, utbyggnad samt drift- och underhall av det vignit som omger
kvartersmarken.

Avtal Detaljplanens genomforande ska regleras i kope- och exploateringsavtal
mellan Jérfilla kommun och exploatéren av fastigheten (del av Stdket 1:1).
Ett av exploatéren undertecknat avtal ska foreldggas kommunfullméktige
samtidigt som detaljplaneforslaget ldggs fram for antagande.

Utover erforderliga markdverforingar, ska i kdpe- och exploateringsavtalet
kostnader och ansvar for genomférande samt utférande av erforderliga
atgirder regleras. Avverkningsplan och etableringsplan ska redovisas och
godkénnas.

Avtal ska tecknas mellan kommunen och Vigverket avseende reglering av
ansvar och finansiering for ev. framtida krav pé bullerreducerande atgérder.

GenomférandebeskrivningA %L(\MLLM—_

Milj6- och stadsbyggnadskontoret Besoksadress Riddarplatsen 5, Posthuset

Plan- och bygglovavdelning Postadress 177 80 JARFALLA

Ingemar Frid, Planarkitekt Telefon vaxel 08-580 285 00

Telefon 08 - 580 287 95 (direkt) e-post stadsbyggnadsnamnden@jarfalla.se Hemsida www jarfalla.se

Telefax 08 - 580 288 99 Organisationsnummer 212000-0043 Postgiro 30918-7 Bankgiro 239-2082
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kommunala fastigheter som berors ar Staket 1:1 och Staket 61:1

Exploatéren (NCC Construktion Sverige AB, Region Boende Stockholm) till
del av Stiket 1:1 har av kommunen fatt en markanvisning for det aktuella
planomradet for att uppféra bostadsbebyggelse. Detta under forutsittning att
en detaljplan f6r omradet kan vinna laga kraft.

Del av Stiket 1:1 omvandlas till en eller flera nya fastigheter om totalt ca
41.000 m® for bostads- och skolindamal. Kvartersmark for tvd nya
transformatorstationer kan tillhéra samma fastighet som Ovrig allmén
platsmark. Plankarta, planbeskrivning och illustrationskarta utgér underlag
for fastighetsindelningen.

Gemensamhetsanliggning for parkering och angbring mm inom angivet
parkeringskvarter ska bildas for radhus/flerbostadshuset 1 norr. Gemensam-
hetsanlidggning ska ocksé bildas for skétsel och underhall mm av bullerplank/
vall pé kvartersmark langs Rotebroleden.

Upplatelse av mark fér befintliga underjordiska ledningar (vatten,
avloppstunnel och el) 6ver de nya fastigheterna ska sdkerstidllas genom
ledningsritter och servitut inom reserverade omréaden, i detaljplanen markerat
med u pa plankartan.

Avtal ska upprittas mellan kommunen och framtida fastighetsigare om
slantintringsmedgivande 2 meter ndrmast nya lokal- och gardsgator inom
planomradet.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaden for att bygga ut de allméinna anldggningarna inom planomrédet
uppskattas till 15 - 17 miljoner kronor med fordelning enligt nedan (samtliga
kostnader i 2002 ars prisniva):

- Exploateringsanldggningar 7 - 8 Mkr
(allménna gator, gdngvigar, lekplats mm)
- VA-ledningar 8 - 9 Mkr

(5 - 6 Mkr finansierade med anldggningsavgifter
enligt gdllande taxa, alt genom exploateringsavtal)

Totalt ca 15 -17 MKkr

Kostnader for markforliggning av befintliga luftburna kraftledningar pé
allmén plats och pa kvartersmark ska bekostas av exploatdren.

For att kunna genomfGra planerad exploatering av del av Stdket 1:1 krévs att
exploatéren bidrager ekonomiskt. Del av ovanstidende kostnader ska dérfor
tickas av exploatéren. Aven ersittning for andra kostnader orsakade av
detaljplanen kan bli aktuella. Kostnaden som exploatéren ska bidraga med
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regleras 1 mark- och exploateringsavtal mellan kommunen och exploatdren.

Drift-, underhalls-  Medel finns inte avsatta for 6kade drift-, underhalls- och kapitalkostnader.
och kapitalkost-

nader

Detaljplan Kostnaden for framtagande av detaljplanen har reglerats 1 plankostnadsavtal
mellan miljé- och stadsbyggnadskontoret och exploatdren. Kostnaden foér
&vriga delar av detaljplanen (exempelvis kvarter for skoldndamal) tas ut som
planavgift enligt gdllande taxa i samband med bygglov.
TEKNISKA FRAGOR

Utredningar De geotekniska undersokningar som gjorts &r tillréckliga fér Sverviganden i
plansammanhang. Infor detaljprojektering av kvartersmarken (husgrundliagg-
ning, uppfyllnader mm) erfordras ytterligare undersdkningar.

Hojdsattning Allminna gator har héjdsatts déar dessa passerar naturmark.

Skotselplan Skotselplan for gronomrddet (NATUR) ska upprittas/revideras av
kommunens park- och naturavdelning.

Buller under Naturvardsverkets riktvirden for byggbuller fir ej Overskridas under

byggnationen byggtiden.

Medverkande Detaljplanen har tagits fram i samverkan mellan:

tiansteman - Bruno Jervfors genomfbrandefragor
- Goran Rosvall lantméterifrdgor
- Jan Bark/Kjell Wikstrom planering- och exploatering
- Ingemar Frid plan- och bygglov

Bitr. forvaltningschef

Ingemdar Frid
Planarkitekt
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